TRIBUNALE DI MANTOVA
PROCEDURA N. 2662/2024 R.G. VOL.

GIUDICE UNICO DOTT. GIORGIO BERTOLA
CURATORE AVV. PAOLA CUZZOCREA

AVVISO DI VENDITA
(secondo esperimento)

Si comunica che il Curatore della Procedura in epigrafe intende procedere a vendita
competitiva del seguente bene:

LOTTO UNICO (lotto G) - TERRENO EDIFICABILE CON DESTINAZIONE PRINCIPALE DI TIPO
RESIDENZIALE DI MQ. 1.585, SITO IN MANTOVA, QUARTIERE TE BRUNETTI, CON ACCESSO
DA VIA BELLONCI

Catasto Terreni del Comune di Mantova:

Foglio 82, part. 263, qualita seminativo, classe 3, superficie ha 00.15.85, R.D. €. 10,26, R.A.
10,23

Prezzo base euro 48.187,00=, oltre imposte di legge.

Bene meglio identificato e descritto nella perizia di stima del Geom. Stefano Minetto in
data 18 agosto 2025, reperibile sui siti www.ilcaso.it, sezione vendite competitive,
www.liquidagest.it, www.astegiudiziarie.it, www.astalegale.net, www.entietribunali.it,
WWW. progress-italia.it.

CONDIZIONI DELLA VENDITA
1) Trattasi di vendita coattiva e non consensuale, equivalente a tutti gli effetti a quella
effettuata all’esito del procedimento di cui agli artt. 555 e seguenti del codice di
procedura civile.
2) Tutte le spese e imposte di trasferimento sono a carico dell’acquirente, cosi come
gli oneri fiscali di legge. Dovranno essere effettuate a cura e spese dell’acquirente
anche la voltura catastale e le cancellazioni delle formalita precedentemente iscritte e
trascritte nei Registri immobiliari.
3) Il prezzo di vendita e riferito al singolo lotto non frazionabile e non potra essere
inferiore a quello base.
4) Il pagamento del prezzo e degli oneri tributari dovra essere effettuato entro
sessanta giorni dall’aggiudicazione.
5) L'atto di vendita dell'immobile verra stipulato avanti a notaio indicato dal Curatore,
fermo restando che ogni spesa relativa al trasferimento e quindi anche le spese, il
compenso ed ogni somma dovuta al notaio saranno a carico dell’acquirente.
6) In caso di mancato versamento del prezzo nel termine suddetto, la cauzione verra
incamerata e, in caso di successiva vendita del bene ad un prezzo inferiore,
I'aggiudicatario inadempiente sara tenuto al pagamento alla procedura della
differenza.

MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE
7) Gli interessati all’acquisto dovranno far pervenire l'offerta in busta chiusa presso lo
studio del Curatore Avv. Paola Cuzzocrea, in Borgo Virgilio (MN), via Cisa n.95, entro
e non oltre le ore 12 del giorno 24 giugno 2026.



http://www.ilcaso.it/
http://www.liquidagest.it/
http://www.astegiudiziarie.it/

8) La busta dovra contenere, oltre all’'offerta dichiarata irrevocabile, un assegno
circolare non trasferibile dell’importo pari al 10% del prezzo offerto a titolo di cauzione
intestato a “Eredita giacente n. 2662/24 RG Vol. Tribunale di Mantova”.

9) L'offerta dovra contenere l'indicazione del lotto cui si riferisce, le generalita
dell’offerente, il nome del legale rappresentante se societa, il codice fiscale e
I'eventuale partita IVA, l'indicazione del prezzo offerto ed il recapito dell’offerente
(telefono o e-mail), e sara inefficace se inferiore al prezzo base indicato.

La busta dovra presentare all’esterno la dicitura “Offerta d’acquisto per i beni
dell’eredita giacente n. 2662/24 RG Vol. Tribunale di Mantova”, con l'indicazione del
lotto a cui si riferisce (lotto G).

GARA TRA GLI OFFERENTI
10) Al momento dell’apertura delle buste contenenti le offerte di acquisto, ogni
offerente sara tenuto a consentire la verifica delle proprie generalita e, prima della
eventuale gara tra piu offerenti o della lettura del verbale di aggiudicazione in caso di
unico offerente, a sottoscrivere la dichiarazione di veridicita dei dati comunicati e
I'integrale accettazione del Regolamento di vendita di cui alle clausole che precedono.
11) Nel caso venga formulata piu di un’offerta valida, alle ore 11,30 del giorno 25
giugno 2026, presso lo studio del Curatore, in Borgo Virgilio (MN), Via Cisa n.95,
verranno esaminate le offerte e verra ivi immediatamente indetta tra tutti gli offerenti
una gara avanti il Curatore; l'eventuale gara partira dall'offerta piu alta con rialzi
minimi di euro 3.000,00. I beni verranno aggiudicati a chi avra effettuato I'offerta piu
alta.
12) La vendita si concludera con la stipula del relativo contratto con I'aggiudicatario.
13) L'offerente potra farsi rappresentare nella gara da un procuratore munito di
procura risultante da scrittura privata anche non autenticata (purché accompagnata
da fotocopia del documento d'identita dell'offerente), salvo che il potere di
rappresentanza risulti dal certificato del Registro delle Imprese.
14) In caso di presenza dell'unica offerta valida gia in possesso della Procedura, si
procedera, previa accettazione dell'offerta medesima, all'aggiudicazione dei beni
all’'offerente.
15) Agli offerenti non aggiudicatari la cauzione sara restituita immediatamente dopo lo
svolgimento della gara.

PUBBLICITA'
16) Il presente avviso di vendita viene pubblicato sui siti internet www.ilcaso.it,
sezione vendite competitive, www.liquidagest.it, www.astegiudiziarie.it,

www.astalegale.net, www.entietribunali.it e www.progress-italia.it almeno 15 giorni
prima del termine per il deposito delle offerte.

Maggiori informazioni presso il Curatore Avv. Paola Cuzzocrea, con studio in Borgo
Virgilio (MN), Via Cisa n.95, Tel. 0376 281361, e-mail
avvocato.cuzzocrea@gmail.com.

Mantova, 18 maggio 2026
Il Curatore dell’eredita giacente Avv. Paola Cuzzocrea


http://www.ilcaso.it/
http://www.liquidagest.it/
http://www.astegiudiziarie.it/
http://www.entietribunali.it/
mailto:avvocato.cuzzocrea@gmail.com

Comune di Mantova Provincia di Mantova

inerente l'appezzamento di terreéno ubicato in Comune di Mantova [MN), Via
Maria Bellone - quartiers Te Brunetti.

Mantova (MN), i 18-08-2025
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Descrizione urbanistica

Trattasi di bene immobile consistente in appezzamento di terreno edificahile
con destinazione principale di tipo residenziale, ubicato nel Comune di
Mantova (MN) - quartiere Te Brunetti in direzione centro-sud della citts, con
accesso dalla prospiciente Via Maria Bellonci, ricompreso nella zona
individuata dalla cartografia dello strumente urbanistico vigente (P.G.T.) come
z.t.o. 'Ambito di trasformazione - ATR 1 Te Brunetfi’, di cui all'art. BS delle
n.t.a., classe di sensibilitd paesaggistica alta di cui agli artt. D43 - D44 - D45
delle n.t.a. - scheda 4.3; il tutto come meglio specificato nella documentazione
urbanistica e nel Certificato di Destinazione Urbanistica (C.D.U.} rilasciato dal
Comune di Mantova (MN) in data 23-07-2025 con prot. n° 7158925, ai sensi
dell’art. 18 della Legge 471985 come modificato dallart. 30 del D.P.R. 06-06-
2001 n® 380 e ss.mm.ii, che si allegano alla presente [ALLEGATI 003 - 004,

Descrizione fisica

Il terrenio in oggetto, in evidente stato di abbandono ed attualmente
inaccessibile considerata la fitta vegetazione che lo circonda, & dotato di
accesso carrabile da Via Bellonci, presenta un'area di forma regolare con
glacttura pianeggiante, come visibile nella decumentazione fotografica prodotta
in sede di sopralluogo che si allega alla presente (ALLEGATO 001); ¢ ubicato
nella prima periferia a sud di Mantova in zona ben collocata rispetto alle
radiali di accesso al centro cittd.

Descrizione catastale

Limmobile in oggetto & censito all’Agenzia del Territorio, Ufficio Provinciale di
Mantova, Comune di Mantova, Catasto Terreni, foglio 82, particella 263,
gualitd seminativo, classe 3, superficie ha 00.15.85, B.D. € 10,26, R.A. 10,23:
attualmente intestato a Fante Silvio nato a Geito [MN) il 05702/ 1934, codice
fiscale FNT SLV 34B05 EO78I, quota indivisa di piena proprietd per
1000/ 1000 come da documentazione catastale che si allega alla presente
|ALLEGATO 002).

B V. ONE D ILE

Di seguito il sottoscritto procede con la stima del pid probabile valore di
mercato attuale del bene immaobile oggetta della presente applicando il criterio
di trasformazione dell'area, il cui valore é dato dalla differenza tra il valore
medio di mercato del fabbricato su di essa realizzabile ed il relative presunto
costo medio di costruzione (spese di progettazione, direzione lavori, oneri di
urbanizzazione, ecc.).

Per l'individuazione del valore medio di mercato (V) delle unitd immobiliari
tipiche della zona, & fa riferimento alle quotazioni immobiliari OMI rilasciate
dall'Agenzia delle Entrate (ALLEGATO 005) considerando la tipologia edilizia
"Ville e villini", zona C3 - Te Brunetti, stato conservativo oftimeo, dungue
determinato come segue

Vu = (€/m? 1.500,00 + €/m? 2.200,00) : 2 = €/m? 1.850,00
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I costi di costruzione (Kco) previsti per la realizzazione di un immobile avente
una superficie regsidenziale lorda ipotizzata di m* 230,00 sull'area in oggetto,
vengono calcolati utilizzando l'applicative CRESME riservato al professionisti
iscritti agli Albi professionali italiani e censiti sull'Albo Unico Nazionale, che
permette di determinare i costi di costruzione e di ristrutturazione edilizia,
ovvero il costo medio di costruzione in valore assoluto o in valori relativi in
€,/m? suddiviso tra edilizia, strutture e impianti. Tali costi, ammontans ad
€/m? 149330 come visibile nel prospetto che si allega alla presente
[ALLEGATO 006}, arrotondati per comodita di calcolo ad €/m® 1.500,00.

Al costi di costruzione (Kc) il sottoscritto somma ulteriori costi (Ku) nella
percentuale del 16% circa dei costl di costruzione, che tengono conto degli
oneri di urbanizzazione quantificati in €/m?® 41,00 come desunto da recente
piano di lottizeazione approvato in zona (ALLEGATO 007), delle spese tecniche
di progettazione e direzione lavori, dei costi per la sicurezza, delle opere di
cantiere e spese di commercializzazione; pertanto il costo totale (Ko viene
calcolato come di seguito specificato ;

Ky = Ko x 16%

owvero

Ky = €/m® 1.500,00 x 16% = €/m* 240,00 armotondati ad €/m® 250,00
pertanto

Kr=Kc+ Ky = €/m* 1.500,00 + €/m* 250,00 = €/m* 1.750,00

Una vista aerea dell'immobile in oggetto effettuata con Google Maps ¢ Google
Earth, non essendo stato possibile accedervi fisicamente a fronte della fitta
vegetazione che circonda larea, ha evidenziato la presenza di strutture
apparentemente metalliche (pensiline] oltre a materiale vario, opers
verosimilmente abusive per le quali occorre provvedere alla loro demolizione i
cui costi, non comprensivi di eventuale bonifica qualora vi sia presenza di
eternit/fibrocemento amianto, si quantificano in € 15.000,00.

CONSISTENZA IMMOEBILIARE

Terreno edificabile
seminative di 34 = ha 00.15.85
pari a (metr gquadrati) = m* 1.585

In considerazrione di quanto sopra espostn, nonché dell'indice territoriale (It)
pari a massime 0,50 m?/m?, lo scrivente stima il valore dell'area (Vi) oggetto
della presente come di seguito specificato ;

Va = (Vu-Ky} x It
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ovvero:
Vi = |€/m* 1.850,00 - €/m*® 1.750,00] x 0,50 m*/m® = €/m?® 50,00

Valore di mercato

m* 1.585,00 x €/m? 50,00 =g 79,250,000
A cul detrarre i costi di demaolizione delle opere abusive ;

Valore attuale di mercato dell'immobile
€ 79.250,00 - € 15.000,00 =g 64.250,00

Mantova (MN), li 18-08-2025

Allegati :

001) riprodusroni fotografiche;

002 documentazione catastale;

003| documentazione urbanistica;

004 certificato di destinazione urbanistica {C.D.11.];

0085| quotazioni immaobiliari dell’'Agenzia del Territorio;

006) costo di costruzione calcolato con 'applicative CRESME;
007 recente piano di lottizzazione approvato,
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ALLEGATO 001

RIPRODUZIONI FOTOGRAFICHE
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FOTO 001 - PARTICOLARE ACCESSO DA VIA MARIA BELLONCI




ALLEGATO 002

DOCUMENTAZIONE CATASTALE



HARCO FRATUI
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Data: 02/07/2025 Ora: 14.48.41 Segue

o

s @)
+wNtrate<s” . . . . Visura n.: T389168  Pag: 1
Direzione Provinciale di Mantova VISUI’a StOl’Ica per |mm0b|le
Ufficio Provinciale - Territorio : : : HE : :
Servini Catastal Situazione degli atti informatizzati al 02/07/2025
Dati della richiesta Comune di MANTOVA (Codice:E897)
Provincia di MANTOVA

Catasto Terreni Foglio: 82 Particella: 263
INTESTATO

1 [FANTE Silvio nato a GOITO (MN) il 05/02/1934 FNTSLV34B0O5EQ78I* (1) Proprieta’ 1000/1000

Unita immobiliare dal 14/07/1998

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
S .
Foglio Particella Sub| Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz Reddito
ha are ca Dominicale Agrario
! 82 263 - | SEMINATIVO 3 15 85 DOLIRBVY  Fure s FU0 0% |FRAZIONAMENTO del 14/07/1998 in atti dal 28/08/1998 (n.
T T 13350.2/1998)

Notifica Partita 2490
Nella variazione sono stati soppressi i seguenti immobili:
Foglio:82 Particella:110 ;
Sono stati inoltre variati i seguenti immobili:
Foglio:82 Particella:264 ;
L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:
Situazione degli intestati dal 14/07/1998

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 |FANTE Silvio nato a GOITO (MN) il 05/02/1934 FNTSLV34B0O5E078I* (1) Proprieta' 1000/1000

DATI DERIVANTI DA FRAZIONAMENTO del 14/07/1998 in atti dal 28/08/1998 (n. 13350.2/1998)
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r a e E"T'J Data: 02/07/2025 Ora: 14.48.41
+wNtrate<si

Fine

. . - - Visura n.: T389168 Pag: 2
Direzione Provinciale di Mantova V|S ura StO Fica per IMmmMmo b| Ie
Ufficio Provinciale - Territorio : : : HE : :
o . Situazione degli atti informatizzati al 02/07/2025

Servizi Catastali
Situazione dell'unita immobiliare che ha originato il precedente dall'impianto meccanografico

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Foglio Particella Sub| Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz Reddito
ha are ca Dominicale Agrario

1 82 110 - | SEMINATIVO 3 17 00 DO11R;BVT L.21.301 L.21.250 |Impianto meccanografico del 29/09/1976
Notifica \ \ Partita \ 2490
L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:
Situazione degli intestati dall'impianto meccanografico

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 |FANTE Silvio nato a GOITO (MN) il 05/02/1934 FNTSLV34B05E078I* (99) Da verificare  fino al 14/07/1998

DATI DERIVANTI DA Impianto meccanografico del 29/09/1976

Visura telematica
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.




ALLEGATO 003

DOCUMENTAZIONE URBANISTICA
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MODALITA' DI INTERVENTO
PER DESTINAZIONI D'USO

Scala 1:12.000
novembre 2012
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SISTERA INSEDIATIVO CONSOLIDATO
ik Perimetro del tessutourbano consolidato
Nucleo di ontica formazione e relptive aree df cantinwita

[ Perimetri dei nuclei di antica fermazione
A1 "Civitas Vetus” citta della prima cerchia (XI-XIl sec.)
A2 1 Suburbio della prima (X111 =XV sec.) e seconda cerchia (XV-KIX sec.)
AJ : Aree con caratteristiche di continuita con Varea Unesco
Ad : Borgo Angeli
P Tessutl residenziali del nuclei di antica formazione

Tes sutd consoiicali esternd af nuclei i antico formazione

Aree residenziali di Valletta Paiolo, Valletta Valsecchi & Viale Risorgimento
Aree residenziall
Arge per attivita economiche

I Aree per attivita economiche di tipo produttivo e artigianale

Trasformarionl del fedsuto comsolldote

Comparti assoggettati a strumento attuativo approvato o a titolo edilizio convenzionato

* . ® Comparto nggetto di Decreto di vincola del 15.05.2009
Comparti da assoggettare a pianificazione attuattiva :

F}_ﬂ,’:ﬁ Pianidi completamento in ambito urbanao

VA7 Ambiti dismess] o degradati da assoggettare a recupero e riqualificazione
Piano a destinazione produttiva prevalente
Immobkifi da assoggettare a titolo edilizio comvenzionatio @

D Edifici produttivi da riconvertire
Porto di Valdaro
it Aree logistiche e portuali a gestione pubblica

B8 Aree logistiche e portuali soggette a pianificazione attuativa
_______ Aree produttive private a servizio del porto

i Conca di navigazione
B Centrointermodale di Valdaro

TERRITORIO AGRICOLD
Aree agricole di valenza paesaggistica Jaree, D27, P28 H29)
Aree agricole di valenza produttiva {Arie, D27, D25, D30}
Aree agricole di interazione CAret, D27, D28, D3}

Aree agncole soggette a trasformazione  jéree D32 B5)
AREE DI NON TRASFORMAZIONE

Laghi di Mantova e principali corsi d'acqua f4r D33}
Hahitat naturali @ seminaturali [art. D23}
Verde di mitigazione ambientale fAre, D33}

= Punti di approdo turistici e 0am
SISTEMA DELLE INFRASTRUTTURE

Ares par [ viabilita PArit, €6, DS)
Infrastrutture fermoviarie {Art. D34}
Distributor di carburante {Art, 035)

SISTEMA DEI SERVIZI E DEL VERDE DIFFUSD

aree per attrezzature pubbliche e diinteresse pubblico o generale (4 o8l
I Aree per attrezzature private di interesse pubblico o generale fArk, o8l

TUTELE PAESAGGISTICHE SOVRADRDINATE
2***% 7ona di tutela Unesco

ETTIL

saan,
!‘““_ Buffer zone Unesco

fart, 013 0i4d)
forte, @13, D15)
farir. DI D1&)
fortd. D13, D17)

fart. 018}
fart, 0119
fort. D0}
fart, D21

fst. D2
fart. b3

fart, D24 e o, 4 PR)
{ort. 034 & off, 4 PR
fart, .74 ¢ ol 4 PR)

fart; D25

fart; D2
fart. D25)
fort, DZE}
fart. D26)
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Art. D31 - Aree agricole di interazione.........cccoceeviievienieeinieeneeeeee,

Art. D32 - Aree agricole soggette a trasformazione
Titolo V - Aree non soggette a trasformazione UrbBANISICA .........ccceeeeeeeeeerrirrisrrissssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssns 26
Art. D33 - Laghi, habitat naturali e seminaturali, verde di mitigazione ambientale..........ccccovviiiiiiiiiiinieciienns 26
Titolo VI — Infrastrutture, servizi e attivita di commercio in sede fiSSa ..........ccccevvvrrrrririsiisiisississssssssssssssssssnnnns 27
Art. D34 - Aree destinate a iNfrastrutture ferrOVIAriE. ...t 27
Art. D35 - (DT ] o UL oY e LI oF: [ o 10T = o o IS 27
Art. D36 - Centri di telefonia in SEAE fiSSA ..uiiiiiii e e e et e e e e e e e e e arraaaaeean 28
Art. D37 - Attivita di COMMErCio iN SEAE fiSSA..uiiiiuiiiieiiii ittt e e e e e s e e e ar e e e saeaeaeesnseeeennnes 28
PARTE Ill = MODALITA DI INTERVENTO PER SENSIBILITA PAESAGGISTICA ....ueeveeerrerenreseeesessessesessessessessesssssssessansens 31
Titolo | — Aree e beni di valore paesaggistico ed €COI0GICO ...........coveeevuvereeiiiiissssrrneiiiiiisssisnseiissssssssssssssssssssssssssnnnns 31
Art. D38 - PatrimONio CUUIAIE ... e e e e e e s et e e e e e e se bbb e e e e eeeeeeseatsraeeaeeesnanes 31
Art. D39 - REtE NQTUI@ 2000 ...ttt ettt e et e et e e e e et et et e ee e e e e e e ee nbnbnbnnnnnnnrnnnrne 32
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Titolo Il - Ambiti di sensibilita paesaggistica

Art. D43 - Articolazione del territorio per ambiti di sensibilita paesaggistica

43.1 Il P.R., alla Tavola 2, individua sul territorio comunale differenti ambiti di sensibilita paesaggistica che
costituiscono articolazione delle unita di paesaggio regionali e provinciali. Tali ambiti costituiscono il
riferimento per la descrizione, la caratterizzazione e la tutela di area vasta, per la definizione delle classi di
sensibilita, per I'attivazione di misure di valorizzazione del territorio nonché per la verifica della conseguente
capacita del piano, delle eventuali varianti e dei singoli interventi di contestualizzare gli obiettivi di qualita
paesaggistica.

43.2 In riferimento alle classi di sensibilita paesaggistica sono indicati:

- ambiti a sensibilita paesaggistica molto alta, comprendenti gli ambiti della citta storica, la zona dei laghi,
le sponde e le aree adiacenti che per le loro caratteristiche presentano massimo grado di sensibilita
paesaggistica;

- ambiti a sensibilita paesaggistica alta, comprendenti le aree agricole e le aree edificate poste a sud e sud-
ovest della citta storica che, per le loro caratteristiche, presentano un alto valore naturalistico e
consistenti pressioni antropiche;

- ambiti a sensibilita paesaggistica media, comprendenti le aree edificate poste a nord, est e sud-est della
citta storica caratterizzate da consistenti pressioni antropiche.

Art. D44 - Esame dell’impatto paesistico dei progetti

44.1- In tutto il territorio comunale i progetti che incidono sull’aspetto esteriore dei luoghi e degli edifici sono
soggetti ad esame sotto il profilo del loro inserimento nel contesto, ivi compresi i piani attuativi comunque
denominati. Sono escluse dall’esame paesistico le sole lavorazioni dei terreni coltivati che rientrano nella
normale pratica di coltivazione agricola dei suoli.

44.2 - A fini dell’esame di cui al precedente comma 1, il P.R. definisce il grado di sensibilita dei luoghi sull’intero
territorio comunale.

44.3 - |l grado di incidenza del progetto e la valutazione dell'impatto paesistico sono determinati dal progettista
sulla base di quanto indicato nella D.G.R.L. 11045 del 8 novembre 2002 “Linee guida per |'esame
paesaggistico dei progetti” e nell’art. 37 delle NTA del P.P.R. e in considerazione:

- della natura dell’intervento (nuova costruzione, ristrutturazione totale dell’edificio, ristrutturazione
parziale, modifica plano-volumetriche quali ampliamenti e sovralzi, modifiche di facciata, ecc.). La natura
dell'intervento influenza la tipologia e il dettaglio delle analisi paesaggistiche richieste per la
determinazione del grado di incidenza;

- dell’ambito di sensibilita paesaggistica in cui il progetto si inserisce e rispetto ai cui elementi e indirizzi di
tutela il progettista e chiamato a verificare la coerenza;

- del tipo di tessuto in cui il progetto si inserisce e rispetto alla cui disciplina il progettista € chiamato a
verificare la coerenza;

- degli elementi di valore paesaggistico rispetto a cui il progettista & chiamato a verificare vicinanza,
covisibilita e interferenza (positiva o negativa).

44.4 In linea generale, dovra essere attribuita incidenza elevata qualora gli interventi:

- investano aree esterne al perimetro delle aree urbane consolidate;
- prefigurino interventi di nuova edificazione in diretta e significativa relazione di covisibilita con gli elementi
connotativi del paesaggio di cui alla carta condivisa del paesaggio;
- riducano significativamente I'ampiezza delle visuali libere dai percorsi di rilevanza paesaggistica, storica e
panoramica come individuate nel P.G.T.



44.5 - | progetti in aree sottoposte a vincolo paesaggistico non sono assoggettati a verifica dell'impatto paesistico
come espressamente indicato dall’art. 35.5 nelle N.T.A. del Piano Paesistico Regionale, fermo restando

I"apposito procedimento di autorizzazione paesaggistica.

Art. D45 - Schede degli ambiti di sensibilita paesaggistica

45.1 Il P.G.T., in continuita con i disposti regionali e provinciali e in coerenza con la lettura effettuata della

struttura del paesaggio, individua ambiti ove & possibile riconoscere una caratterizzazione e/o connotazione

prevalente. Tali ambiti costituiscono il riferimento per la descrizione, la caratterizzazione e la tutela di area

vasta, nonché per la definizione delle classi di sensibilita, per I'attivazione di misure di valorizzazione del

territorio e per la verifica della conseguente capacita del piano, delle eventuali varianti e dei singoli interventi

di contestualizzare gli obiettivi di qualita paesaggistica. Per ciascun ambito sono definiti:

- le principali tutele sovra locali che interessano I'ambito;

- i caratteri peculiari ovvero l'insieme delle peculiarita e prevalenze paesaggistiche rispetto alle quali

verificare I'incidenza delle proposte di pianificazione e/o di intervento e trasformazione;

- ifenomeni di criticita o degrado rispetto ai quali verificare i benefici delle proposte di pianificazione e/o

di intervento e trasformazione;

- gliindirizzi da assumere nelle proposte di pianificazione e/o di intervento e trasformazione rispetto alle

necessita di tutela, gestione e riqualificazione;

- laclasse di sensibilita associata.

SCHEDA

Al “CIVITAS VETUS” CITTA DELLA PRIMA CERCHIA (XI-XII SEC.)

Classe di sensibilita paesaggistica

Tutele sovraordinate

Descrizione sintetica

Descrizione e caratteri peculiari

Molto alta

Nuclei di antica formazione : art. 25 del PPR e art. 25.1 PTCP
Zona di tutela Unesco

Riconoscimento del centro storico di Mantova e Cittadella quale bene paesaggistico e
notevole presenza di beni culturali tutelati.

Sito archeologico di piazza Sordello e via Cairoli.

Antico nucleo fortificato caratterizzato dalle emergenze del complesso di Palazzo
Ducale e del Castello di San Giorgio

Nucleo piu antico della citta di Mantova caratterizzato dalle emergenze di Piazzo Sordello e del complesso museale
costituito da Palazzo Ducale, dal Castello di San Giorgio e dal rilevante sistema di spazi aperti. A margine di tale complesso

nell’ambito si rileva un tessuto edilizio costituito da isolati chiusi e densi che definiscono una cortina continua su piazze e
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che non corrispondono alle tipologie edilizie tradizionali, ovvero controllo del loro inserimento paesaggistico.

Sostegno all’economia rurale e alla multifunzionalita in agricoltura come condizione per il mantenimento dei caratteri
paesaggistici tradizionali e in particolare valorizzazione del ruolo di servizio e di accoglienza turistica del territorio agricolo.

SCHEDA
4.3 AMBITI CONSOLIDATI DI SUD-OVEST DELLA CITTA

Classe di sensibilita paesaggistica  Alta

Tutele sovraordinate -

o . . Ambiti edificati di recente costruzione costituiti in prevalenza da tessuti misti
Descrizione sintetica . - L.
residenziali e produttivi

Descrizione e caratteri peculiari
Ambiti edificati di recente costruzione contraddistinti da:

- mancanza di ordine e di regole morfologiche chiare, con fenomeni di sfrangiamento sia lungo i bordi degli ambiti edificati
che al suo interno e con presenza di numerosi ambiti in trasformazione non conclusi;

- prevalenza da tessuti misti residenziali e produttivi;
- parti di citta riconoscibili per disegno unitario di impianto all’interno di un complesso di tessuti moderni;
- ambiti verdi residuali da conservare e valorizzare;

- infrastrutture stradali e ferroviarie di accesso alla citta con flussi di traffico importanti e bassa qualita paesaggistica.

Elementi di criticita e fenomeni di degrado

Mancanza di ordine e di regole morfologiche chiare percepibili, in particolare dalle principali vie di accesso alla citta;
Presenza di infrastrutture che definiscono barriere difficilmente valicabili fra parti di citta;

Tessuti misti residenziali e produttivi di bassa qualita morfologica e tipologica;

Immagine paesistica banalizzata da interventi edilizi non sempre adeguati;

Presenza, sia in contesti di “uso quotidiano” che in contesti di elevato interesse paesaggistico, di fenomeni di microdegrado
costituito dalla mancanza di continuita materica e tipologica degli spazi pubblici e degli spazi aperti, dalla proliferazione di
cartellonistica pubblicitaria, di pali di supporto per impianti di vario tipo, di recinzioni e piccoli manufatti, di pensiline o
aggetti vari che con la loro presenza fungono da detrattore paesaggistico, nonché da scarsa qualita architettonica;

Azioni di conservazione, gestione e/o riqualificazione

Riconoscimento e consolidamento delle parti di citta riconoscibili per disegno unitario di impianto;

Incremento della qualita morfologico-funzionale, tipologica ed edilizia del costruito attraverso la corretta gestione degli
interventi di ricomposizione e riqualificazione urbana e di quelli di nuova costruzione, ampliamento e ristrutturazione;
Qualificazione delle dotazioni pubbliche e potenziamento degli assi e dei luoghi centrali, con particolare attenzione alla
messa in rete dei servizi e degli spazi verdi;

Pagina 50 di 75



Comune di Mantova P

(9]

Piano delle Regole T

Ricomposizione degli ambiti adiacenti alle maggiori infrastrutture volta a favorire la porosita fra le parti di citta da queste
separate;

Attivazione di un processo di riqualificazione degli ambiti urbani caratterizzati da dismissione, sottoutilizzo o obsolescenza;

SCHEDA
3.1 CITTADELLA E FRAZIONI A NORD

Classe di sensibilita paesaggistica  Media

Tutele sovraordinate Porta Giulia tutelata quale bene culturale

Descrizione sintetica Antica porta nord di accesso e difesa della citta oggi attorniata da tessuti misti

T e
A A e amee T
T e
T ——
pr—p———rr,

e mgem

Descrizione e caratteri peculiari

Ambiti edificati sorti in ampliamento dell’antico insediamento difensivo di Cittadella caratterizzati dalla presenza di:
- singoli elementi architettonici di qualita e tracce dell’antico sistema di fortificazioni;

- tessuti residenziali e produttivi in parte misti e in parte specializzati;

- parti di citta riconoscibili per disegno unitario di impianto all’interno di un complesso di tessuti moderni caratterizzati da
mancanza di ordine e di regole morfologiche chiare;

- ambiti verdi residuali da conservare e valorizzare.

Elementi di criticita e fenomeni di degrado

Presenza di elementi di valore paesaggistico in un contesto di disordine urbano;

Mancanza di ordine e di regole morfologiche chiare percepibile, in particolare dalla via di accesso alla citta;
Tessuti residenziali e produttivi di bassa qualita morfologica e tipologica;

Immagine paesistica banalizzata da interventi edilizi non sempre adeguati;

Presenza, sia in contesti di “uso quotidiano” che in contesti di elevato interesse paesaggistico, di fenomeni di microdegrado
costituito dalla mancanza di continuita materica e tipologica degli spazi pubblici e degli spazi aperti, dalla proliferazione di
cartellonistica pubblicitaria, di pali di supporto per impianti di vario tipo, di recinzioni e piccoli manufatti, di pensiline o
aggetti vari che con la loro presenza fungono da detrattore paesaggistico;

Azioni di conservazione, gestione e/o riqualificazione

Incremento della qualita morfologico-funzionale, tipologica ed edilizia del costruito attraverso la corretta gestione sia degli
interventi complessivi di ricomposizione e riqualificazione urbana che di quelli puntuali di nuova costruzione, ampliamento
e ristrutturazione;

Qualificazione delle dotazioni pubbliche e potenziamento degli assi e dei luoghi centrali, con particolare attenzione alla
messa in rete dei servizi e degli spazi verdi;

Riconoscimento e consolidamento delle parti di citta riconoscibili per disegno unitario di impianto;
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Le politiche delle trasformazioni prevalentemente residenziali rispondono a due ordini di obiettivi e di scelte:
da un lato, il contenimento delle espansioni che non rispondono ad un disegno urbano complessivo e
organico; dall’altro, il completamento degli interventi gia attivati e il consolidamento degli insediamenti
esistenti attraverso la previsione di due ambiti di trasformazione: Té Brunetti e Ghisiolo.

Le scelte delle politiche per le attivita economiche rispondono, da un lato, al completamento del Polo di
Valdaro, soprattutto dal punto di vista della rete intermodale (acqua, ferro, gomma); dall’altro, per quanto

attiene alle attivita commerciali, allo sviluppo della rete di vicinato.

Art. B5 — Ambiti di trasformazione

5.1-

52-

5.3-

54-

In conformita al disposto di cui all’art. 8, comma 3, L.R. 12/2005 e s.m.i., I'individuazione degli ambiti di
trasformazione da parte del D.d.P. non produce effetti diretti sul regime giuridico dei suoli, che si
produrranno unicamente con |‘approvazione degli strumenti attuativi preposti agli interventi di
trasformazione ivi contemplati. Sino all’approvazione dello strumento attuativo, le aree individuate dal D.d.P.
come ambiti di trasformazione seguiranno la disciplina dettata dal Piano delle Regole.

Il D.d.P., all’elaborato DP6 — previsioni di Piano, individua con apposito simbolo grafico i seguenti ambiti di
trasformazione (art. 8, comma 2, lett. e), L.R. 12/2005 e s.m.i.):

- ATR1 -Te Brunetti;

- ATR2 — Ghisiolo;

In relazione a ciascuno degli ambiti di trasformazione & predisposta una scheda, allegata alle presenti norme,
recante la definizione degli indici di massima, le vocazioni funzionali, i criteri di negoziazione, i criteri di
intervento, le prescrizioni per le mitigazioni e le compensazioni.

In sede di pianificazione attuativa dovra sempre essere verificato il rispetto della dotazione minima di aree
per attrezzature pubbliche e di interesse pubblico o generale prevista dal Piano dei Servizi in relazione alle

funzioni insediate.

Art. B6 — Individuazione aree degradate o dismesse da recuperare o riqualificare

6.1-

Ai sensi dell’art. 8, comma 2, lett. e-bis), L.R. 12/2005 e s.m.i, il D.d.P., individua, con apposito simbolo grafico
nell’elaborato DP6 — Previsioni di piano, le seguenti aree degradate o edifici dismessi da recuperare o
riqualificare:

- Edifici produttivi da riconvertire: sono individuati puntualmente, su tutto il territorio comunale, alcuni

immobili produttivi per i quali, dato il contesto di riferimento o lo stato di dismissione, € auspicabile la
riconversione verso altre funzioni compatibili con il contesto di riferimento secondo la disciplina del
Piano delle Regole;

- Ambiti dismessi o degradati da assoggettare a recupero e riqualificazione: comparti da assoggettare a

riqualificazione e conversione verso altre funzioni compatibili con il contesto di riferimento previa

pianificazione attuativa secondo la disciplina del Piano delle Regole.
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ATR 1 Te Brunetti

=l b i
_"_'Cor?ﬂne comunale .
Perimetro del tessuto urbano consolidato
;..Nucleo principale coincidente con la zona di tutela Unesco
.ﬁﬂuﬁerzone Unesco

DESCRIZAONE DELLAMBITO,

L’ambito di trasformazione & posto a sud della citta in un’area libera, prossima al quartiere “Te Brunetti”.

Il quartiere ha pochi servizi ed un tessuto insediativo caratterizzato da palazzine di quattro-cinque piani (immobili di
edilizia residenziale pubblica degli anni '60) lungo la fascia parallela alla ferrovia ed edilizia di due/tre, di piu recente
realizzazione, a sud ovest. Le aree poste tra |'edificato esistente e via Donati costituiscono una naturale espansione
della citta. La trasformazione prevista dovra essere I'occasione per completare il tessuto esistente ed implementare
I'area dei servizi necessari.

L’ambito & la conferma di una previsione del Piano Regolatore Generale 2004.

QRIETTN RELL AMBITO

1. Collegamento e ricucitura tra I'edificato esistente e gli interventi in fase di realizzazione.

2. Incremento dei servizi del quartiere.

3. Creazione di un’ampia area pubblica a servizio dell’intero quartiere, con collegamento ciclo-pedonale tra due aree
di grande valenza storico-paesaggistica (Palazzo Te e il Trincerone). In particolare, & richiesta la realizzazione di
passaggi pubblici che rendano possibile la connessione Palazzo Te — Trincerone.

INBICHE PARARETRI VGCAZIGNI FUNZIGIALL

La destinazione principale é la residenza (R).
Sono ammesse quali destinazioni accessorie:

Superficie territoriale (St) 205.700 mq c.a. - artigianato di servizio (AE2) e commerciale (AE5) nel
Indice territoriale (It) max 0,5 mg/mq limite dei soli esercizi di vicinato, da localizzare

Altezza massima 4 piani prevalentemente in adiacenza alla zona servizi;
Rapporto di copertura del suolo massimo il 50% - direzionale (AE3) da localizzare prevalentemente lungo

via Trincerone per la contiguita con le strutture
direzionali esistenti nell'area prospiciente;
- Attrezzature private (AE4)
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- ricettivo (AE6)

- Servizi (S)

Sono escluse tutte le altre destinazioni per attivita
economiche e la destinazione agricola.

VNGO

Parco Regionale del Mincio (Tutela idrogeologica)

Piano di Assetto Idrogeologico fascia C

Zona “tampone” Unesco (buffer zone)

Fascia di rispetto degli allevamenti e presenza di antenna per la telefonia mobile
Classe di fattibilita geologica con modeste limitazioni 2b

CRITERI DI INTERVENTG,

Ambito di Trasformazione da assoggettare a pianificazione attuativa.
Per le dimensioni del comparto, € ammessa la pianificazione attuativa per stralci funzionali adeguatamente
dimensionati. In tal caso I'attuatore di ogni stralcio dovra:

- dimostrare la coerenza della previsione pianificatoria con gli obiettivi dell'ATR e con lo schema di massima
sotto riportato;

- dimostrare il rispetto del principio perequativo su tutto I’ATR con riferimento alla distribuzione della
capacita edificatoria, al dimensionamento, alla localizzazione dei servizi e delle aree di mitigazione;

- dimostrare di avere dato preventiva e adeguata informazione agli altri proprietari dell'iniziativa
pianificatoria al fine di consentire una loro eventuale partecipazione sin dalla fase di progettazione;

- dimensionare le opere di urbanizzazione considerando le previsioni dell’intero comparto in coerenza con lo
schema di massima e gli obiettivi dell'ATR;

- attivare i necessari procedimenti ambientali e paesaggistici, per I'intero comparto.

Il quadro di massima sotto riportato, indica:

1. viabilita principale

2. aree per servizi pubblici

3. ciclabile di collegamento alle ciclabili esistenti in direzione nord-sud ed est-ovest

4. fascia di mitigazione (20 m) che restera di proprieta privata e sara destinata a verde (dovra essere garantito I'uso
pubblico della fascia mitigativa posta in corrispondenza dell'area pubblica).

Per quanto riguarda le destinazioni, € rappresentata una distribuzione puramente indicativa.

Le aree di sosta (pubbliche e private) sono ammesse in tutto il comparto.

L’amministrazione comunale potra chiedere ai soggetti attuatori I'eventuale realizzazione di opere esterne
all’ambito, funzionali al comparto.

MITIGAZIGNI E COMPENSAZIGHI

Gli interventi di rinaturalizzazione dovranno essere pari almeno al 10% della Superficie Territoriale (verificata la
fattibilita degli interventi rispetto ai vincoli presenti sulle aree, con la possibilita di localizzarli anche all’interno della
rete ecologica comunale); tali interventi, da localizzare lungo via Donati, strada Trincerone e via Cisa, costituiranno
superfici aggiuntive alle aree standard. Dovranno comunque essere mantenuti, o adeguatamente compensati, i filari
esistenti e |'area boscata.

Come previsto dalla DGRL VI11/8745 del 22.12.2008 nel caso di edifici pubblici e privati di nuova costruzione, in
occasione di nuova installazione o di ristrutturazione di impianti termici & obbligatorio progettare e realizzare
I'impianto di produzione di energia termica in modo tale da coprire almeno il 50% del fabbisogno annuo di energia
primaria richiesta per la produzione di acqua calda sanitaria, attraverso il contributo di impianti alimentati da fonti di
energia rinnovabile (sono fatte salve le deroghe ammesse dalla stessa normativa).
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Il rapporto di permeabilita dovra essere pari almeno al 50% di ST

Dovra essere valutata la possibilita di insediare impianti e/o bacini volti al rallentamento del deflusso e riutilizzo delle
acque meteoriche.

L'indice di piantumazione dovra essere pari ad 1 albero/100 mq di area scoperta.

Si assumono inoltre le misure di mitigazione, compensazione e valorizzazione ambientale indicate nella scheda di
analisi dell’ATR di cui al Rapporto Ambientale del Documento di Piano. In particolare la proposta di attuazione dovra
specificare le azioni mitigative previste entro la fascia di rispetto dell’allevamento e dovra verificare la compatibilita
delle funzioni insediabili con la presenza di un’antenna per la telefonia, con riferimento anche al Volume VIl del Piano
Paesaggistico.
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FErTe |impoasta o Dl s olta @ mode villale

: A A e F 2aaane Agen A delle Erlrals
w k] moI2TET ) dal 1A D
LI B elieauloc

.-r#-mﬂg:.

LR |
FLANTTIWA

R ERE L e Maniova, 43 Lugha 2025
CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
malativo nI_Fg 82 Mapp. 263 ded Comuma di Maniova

“Wista la richiesta di Cartificazione di Destmazione Urbanistica del Sig. MIMNETTO STEFAMD ai =ensi dellar. 18 della Lagge
28,02 85 n, 4T come modificate dall‘are, 30 del D.P.R, B ghugre 20017 n. 380 @ semm L, relatlva alfarea suddetla cansita presss
d M.C. del Comune di Maniova, come rappresentato eufic stralcio planimelrico estratto dalla canografia dufficio ed =llegato
quale parte integrante ded presente atho

5l CERTIFICA

cha ba Morme Urbanistichs d compatenza del Comuna & Manteva (PGT. approvate on DCC. p B0 ded 29112012 .
BLURL n 0 dal 0201213 & succasshoe varkant ad aggiomamant) destinano Farea al seguanti firs

Fg. 82 Mapp. 263!
Amkbito di rasformaziona - ATHR 1 Te Brunati:
- art. BS delle N.T A del Documents di Plano {DC.C n 3ds| 28.01 2018} el PAG.T. - Scheda ATR 1
Classa dl sansiblitd paesagpistica alta!
- @rit. D43-044-045 defa N.T A, del Pans delle Regole dal P.G.T, - Scheda 4.3

| Mapp. 283 dal Fg, &2 rdsulta interessale dalla “Tutels idrogedogca per alta wulnerabelitd” prevista dal "“Pane Territoniale di
Coordinamento {F.T.C.) del Parco Regionale del Mincio” approvato con DUGR.L 28062000 n. 7183 & successive "Variante
parzlala n1° approvata con DGRL 22122010 n 81041, DCR, del 10052018 n 1001058, D.CR def 291220107 n 10N T30
@ “Varanie paziale n.2 dael P.T.C.° agdoiiata con D.C.P. n.B dal 2508 2018 (In !_;'.'ll'.r.’lgu;l.rdl.al_ cof |3 dastiraziong spacilica,
prevalents rispetto a quella di P.G.T., indicata dagll efaboratl tecnicl del P.T.C. al guell =i rimanda.

Il Mapp. 263 ded Fg. 82 riswta Interessaic dal “Plano stralcio par Mdssstio Idogeokogico” (PLAL) - Fasca faniale C (D.PCM.
22.05.01 v s5,mm.n, | come indicato dagh elaborab tecnici del PLA, & qual si nmanda

| mappal nfchiest nsultano intsressat dalla permetrazione delle “Aree agricols nefic stato di fatho - Banca dabl DLUS.AF. 20
Lisa del 3ucks Regione Lombardia (210520071 per la quake & maggiorate del 5% il contribule di cosiruzione per gl mterventi di
ruova ccabniziona ai sensi dell'art. 42 comma 2 bis della LR 1202006 s mm.ii. & incltra & maggomte § contribato relativo al
costn d costruzione o sondl dellCart 6 cormma 10 della LR, 5972014

| mappali fchiosli noh fsultans ubisat in Zona A8 ai sensi del DU, 2 apria 1868 n. 1444 o in Zone 3 quasts assimdabill, ancha
A fni dall'an. 1 comema 219 dalla Legas n 980 dal 27922018

e 5-.__1_i:|nu i 'E-_g-j'l.amnnri Ediliza a o h;isnp par quanto dintarasse

Bl cartiben quanio sopra per gl scopl previetl dalla Legge sapea richiamata, facende sabes sltee nosmative dl competenra delio
Etate, delta Ragiane o di alti Entl Tarfedall cormpatanti

Il Tecmico Isbiutlons
Geom. Massimeliano Guemaan
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ALLEGATO 005

QUOTAZIONI IMMOBILIARI DELL'AGENZIA DEL TERRITORIO



Agenzia Entrate - Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato https://www1.agenziaentrate.gov.it/servizi/Consultazione/risultato.php

Jenzla
amnntrate

Titroviin: Home / Servizi / Risultato

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2024 - Semestre 2

Provincia: MANTOVA

Comune: MANTOVA

Fascia/zona: Semicentrale/TE BRUNETTI
Codice di zona: (3

Microzona catastale n.: 2

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenziale

Valore Mercato Valori Locazione
(€/mq) (€/mq x mese)
Stato Superficie Superficie
Tipologia conservativo Min Max (L/N) Min Max (L/N)
Abitazioni civili Ottimo 1300 1700 L 4,7 6,6 L
Abitazioni civili NORMALE 650 950 L 4,2 5.8 L
Abitazioni di ti
tazlont ALlPO -\ oRMALE 450 650 L 2,8 4 L

economico
Autorimesse NORMALE 700 1000 L 3,6 5,4 L
Ville e Villini NORMALE 1000 1200 L 4,7 6,8 L
Ville e Villini Ottimo 1500 2200 L 5,8 7.3 L

e Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MAIUSCOLE si riferisce a quello piti frequente di ZONA

« |l Valore di Mercato & espresso in Euro/mq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

¢ |l Valore di Locazione & espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

* Lapresenza del carattere asterisco (*) accanto alla tipologia segnala che i relativi Valori di Mercato o di Locazione sono stati oggetto di rettifica.
¢ Per le tipologie Box, Posti auto ed Autorimesse non risulta significativo il diverso apprezzamento del mercato secondo lo stato conservativo

e Perlatipologia Negozi il giudizio O/ N /S é da intendersi riferito alla posizione commerciale e non allo stato conservativo dell'unita immobiliare

Legenda

« |lI'Valore di Mercato é espresso in Euro/maq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)
« |l Valore di Locazione & espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

Nella tipologia & indicato lo stato di conservazione e manutenzione che pué assumere i seguenti valori:

e Ottimo
¢ Normale
¢ Scadente

Nella descrizione della Zona omogenea &, in generale, indicata la microzona catastale nella quale essa ricade, cosi come deliberata dal Comune ai sensi del D.P.R. n.138 del 23 marzo 1998.

Per maggiori dettagli vedi Il codice definitorio

Torna alla pagina di ricerca

1dil 23/07/2025, 18:27
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COSTO DI COSTRUZIONE

CALCOLATO CON L'APPLICATIVO CRESME



Costi di costruzione: Residenziale nuovo https://costi-costruzione.cresme.it/admin/residenziale.aspx

Costi costruzione edilizia

L'applicazione permette di calcolare i costi di costruzione e ristrutturazione edilizia. Il sistema calcola il costo medio di costruzione (in valore assoluto o in valori relativi, euro al
mq) suddiviso tra edilizia, strutture e impianti.

Residenziale nuovo

Localizzazione opera Nota metodologica
Provincia | Mantova v
Comune | Mantova v

Selezione dei parametri edilizi

1. Tipologia edilizia 2. Tipologia costruttiva
(® Monofamiliare isolata Cemento armato
Bifamiliare ® Muratura portante

Casa a schiera

. e Presenza ascensore
Palazzina plurifamiliare

3. Rendimento energetico 4. Qualita finiture
Basso Economica
Medio Media
® Alto ® Migliore
Massimo
5. Numero piani 6. Seminterrato
Un piano Presente ed abitabile
@ Due piani Presente e non abitabile
Tre piani e oltre (® Non presente
7. Sottotetto 8. Accessibilita cantiere
Presente ed abitabile ® Normale
@ Presente e non abitabile Penalizzante
Non presente Molto penalizzante

Voci di costo aggiuntive 0

Voce 1 | CONDIZIONAMENTO 4000 | € Impianti elettrici v
Voce 2 | ANTIFURTO 2500 € Impianti elettrici v
Voce 3 | PANNELLI FOTOVOLTAICI 15000 | € Impianti elettrici v

Costo aggiuntivo totale 21.500,00 €

Inserimento delle caratteristiche costruttive

Superficie totale lorda 0

Residenziale 230 mq

Sottotetto 230 mq

Terrazze logge e balconi 30 mq
0 Superficie coperta 200 mq

Superficie totale 490,00 mq

Superficie parametrica 426,00 mq

Calcola

Calcolo del costo di costruzione standard (€)

Costo al metro quadro 1.442,83 €/mq
Costo complessivo 614.646,66 €
di cui Quota
Edilizia 366.780,88 € 59,67%
Strutture 135.403,24 € 22,03%
Impianti elettrici 53.218,07 € 8,66%
Altri impianti 59.244,48 € 9,64%

1di2 25/07/2025, 15:51



Costi di costruzione: Residenziale nuovo https://costi-costruzione.cresme.it/admin/residenziale.aspx

Calcolo del costo di costruzione effettivo (€) 0

Costo al metro quadro 1.493,30 €/mq
Costo complessivo 636.146,66 €
di cui Quota
Edilizia 366.780,88 € 57,66%
Strutture 135.403,24 € 21,28%
Impianti elettrici 74.718,07 € 11,75%
Altri impianti 59.244,48 € 9,31%

2di2 25/07/2025, 15:51
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Sede operativa:

Sede legale:

46100 Mantova (MN)

Recapiti mail:

C.F.e P.IVA: C

OGGETTO
Piano di Lottizzazione ATR.1 Te Brunetti
Proposta II° stralcio

OTTOBRE 2024

B.8 PROGETTO DI FATTIBILITA' TECNICO ECONOMICA
B.4 CRONOPROGRAMMA DEGLI INTERVENTI

Arch. Roberto Vagni - progettista

Geom. Rodolfo Baraldi - direzione e coordinamento

RICHIEDENTE

Via
Codice Fiscale:

UBICAZIONE IMMOBILE: COMUNE DI MANTOVA - Via Possevino NCEU Foglio

| part.




NOTA DI FATTIBILITA’ TECNICO ECONOMICA

La previsione dell’'infervento determina una spese complessiva di € 240.265,19 di cui, per

competenza:
» Opere di urbanizzazione primaria €125.702,13
> Opere di urbanizzazione secondaria €114.563,06

Complessivamente I'incidenza di dette opere su ogni metro quadrato di superficie fondiaria & di
€ 41,00 circa mentre I'incidenza sulla territoriale € di € 32,00 circa.

Cio consente di considerare sussistenti le condizioni di convenienza economica all’'investimento.

ASSUNZIONI DEL COMPUTO

Il seguente computo metrico estimativo & stato redatto utilizzando i prezzi unitari del Prezziario
opere edili della Provincia di Mantova 2-2022 della Camera di Commercio di Mantova.
Per le opere complesse i cui prezzi unitari non sono presenti nel suddetto prezziario si & proceduto
con I'analisi dei singoli prezzi fino all'ottenimento del prezzo unitario da adottare.
Le opere non presenti nel prezziario ufilizzato sono individuate con il codice AMn (Analisi di
Mercato) come di seguito specificate:

e AMI1 rimozione di cordolo esistente

e AM2 rimozione direcinzione esistente

e AM3 collegamento tubo sfioratore alla condotta nel pozzetto 624

e AM4 collegamento alle immissioniin pozzetti stradali 619 e 621

e AMS paloilluminazione pubblica

e AM6 cablaggi

e AM7 alimentazione corpiilluminanti

e AM8 quadro elettrico preassemblato

e AM9 monoblocco per uffici

e AMIO wc chimico

e AMII1 recinzione provvisoria di cantiere

e AMI2 impianto di messa a terra per cantiere.

COMPUTO METRICO ESTIMATIVO
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