
TRIBUNALE DI MANTOVA 

PROCEDURA N. 2662/2024 R.G. VOL. 
 

GIUDICE UNICO DOTT. GIORGIO BERTOLA 
CURATORE AVV. PAOLA CUZZOCREA 

 

AVVISO DI VENDITA 
(secondo esperimento) 

 
Si comunica che il Curatore della Procedura in epigrafe intende procedere a vendita 
competitiva del seguente bene: 

 
LOTTO UNICO (lotto G) – TERRENO EDIFICABILE CON DESTINAZIONE PRINCIPALE DI TIPO 

RESIDENZIALE DI MQ. 1.585, SITO IN MANTOVA, QUARTIERE TE BRUNETTI, CON ACCESSO 

DA VIA BELLONCI 

Catasto Terreni del Comune di Mantova: 

Foglio 82, part. 263, qualità seminativo, classe 3, superficie ha 00.15.85, R.D. €. 10,26, R.A. 

10,23 

Prezzo base euro 48.187,00=, oltre imposte di legge. 
 

Bene meglio identificato e descritto nella perizia di stima del Geom. Stefano Minetto in 
data 18 agosto 2025, reperibile sui siti www.ilcaso.it, sezione vendite competitive, 
www.liquidagest.it, www.astegiudiziarie.it, www.astalegale.net, www.entietribunali.it, 

www.progress-italia.it.  
 

 
CONDIZIONI DELLA VENDITA 

1) Trattasi di vendita coattiva e non consensuale, equivalente a tutti gli effetti a quella 

effettuata all’esito del procedimento di cui agli artt. 555 e seguenti del codice di 
procedura civile. 

2) Tutte le spese e imposte di trasferimento sono a carico dell’acquirente, così come 
gli oneri fiscali di legge. Dovranno essere effettuate a cura e spese dell’acquirente 
anche la voltura catastale e le cancellazioni delle formalità precedentemente iscritte e 

trascritte nei Registri immobiliari. 
3) Il prezzo di vendita è riferito al singolo lotto non frazionabile e non potrà essere 

inferiore a quello base. 
4) Il pagamento del prezzo e degli oneri tributari dovrà essere effettuato entro 

sessanta giorni dall’aggiudicazione. 
5) L’atto di vendita dell’immobile verrà stipulato avanti a notaio indicato dal Curatore, 
fermo restando che ogni spesa relativa al trasferimento e quindi anche le spese, il 

compenso ed ogni somma dovuta al notaio saranno a carico dell’acquirente. 
6) In caso di mancato versamento del prezzo nel termine suddetto, la cauzione verrà 

incamerata e, in caso di successiva vendita del bene ad un prezzo inferiore, 
l’aggiudicatario inadempiente sarà tenuto al pagamento alla procedura della 
differenza. 

 
 

MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE 
7) Gli interessati all’acquisto dovranno far pervenire l’offerta in busta chiusa presso lo 
studio del Curatore Avv. Paola Cuzzocrea, in Borgo Virgilio (MN), via Cisa n.95, entro 

e non oltre le ore 12 del giorno 24 giugno 2026. 

http://www.ilcaso.it/
http://www.liquidagest.it/
http://www.astegiudiziarie.it/


8) La busta dovrà contenere, oltre all’offerta dichiarata irrevocabile, un assegno 

circolare non trasferibile dell’importo pari al 10% del prezzo offerto a titolo di cauzione 
intestato a “Eredità giacente n. 2662/24 RG Vol. Tribunale di Mantova”. 

9) L’offerta dovrà contenere l’indicazione del lotto cui si riferisce, le generalità 
dell’offerente, il nome del legale rappresentante se società, il codice fiscale e 
l’eventuale partita IVA, l’indicazione del prezzo offerto ed il recapito dell’offerente 

(telefono o e-mail), e sarà inefficace se inferiore al prezzo base indicato. 
La busta dovrà presentare all’esterno la dicitura “Offerta d’acquisto per i beni 

dell’eredità giacente n. 2662/24 RG Vol. Tribunale di Mantova”, con l’indicazione del 
lotto a cui si riferisce (lotto G). 
 

GARA TRA GLI OFFERENTI 
10) Al momento dell’apertura delle buste contenenti le offerte di acquisto, ogni 

offerente sarà tenuto a consentire la verifica delle proprie generalità e, prima della 
eventuale gara tra più offerenti o della lettura del verbale di aggiudicazione in caso di 
unico offerente, a sottoscrivere la dichiarazione di veridicità dei dati comunicati e 

l’integrale accettazione del Regolamento di vendita di cui alle clausole che precedono. 
11) Nel caso venga formulata più di un’offerta valida, alle ore 11,30 del giorno 25 

giugno 2026, presso lo studio del Curatore, in Borgo Virgilio (MN), Via Cisa n.95, 
verranno esaminate le offerte e verrà ivi immediatamente indetta tra tutti gli offerenti 

una gara avanti il Curatore; l’eventuale gara partirà dall'offerta più alta con rialzi 
minimi di euro 3.000,00. I beni verranno aggiudicati a chi avrà effettuato l’offerta più 
alta. 

12) La vendita si concluderà con la stipula del relativo contratto con l’aggiudicatario. 
13) L'offerente potrà farsi rappresentare nella gara da un procuratore munito di 

procura risultante da scrittura privata anche non autenticata (purché accompagnata 
da fotocopia del documento d'identità dell'offerente), salvo che il potere di 
rappresentanza risulti dal certificato del Registro delle Imprese. 

14) In caso di presenza dell'unica offerta valida già in possesso della Procedura, si 
procederà, previa accettazione dell'offerta medesima, all'aggiudicazione dei beni 

all’offerente. 
15) Agli offerenti non aggiudicatari la cauzione sarà restituita immediatamente dopo lo 
svolgimento della gara. 

 
PUBBLICITA' 

16) Il presente avviso di vendita viene pubblicato sui siti internet www.ilcaso.it, 
sezione vendite competitive, www.liquidagest.it, www.astegiudiziarie.it, 
www.astalegale.net, www.entietribunali.it e www.progress-italia.it almeno 15 giorni 

prima del termine per il deposito delle offerte. 
 

Maggiori informazioni presso il Curatore Avv. Paola Cuzzocrea, con studio in Borgo 
Virgilio (MN), Via Cisa n.95, Tel. 0376 281361, e-mail 
avvocato.cuzzocrea@gmail.com. 

 
Mantova, 18 maggio 2026 

Il Curatore dell’eredità giacente Avv. Paola Cuzzocrea 

http://www.ilcaso.it/
http://www.liquidagest.it/
http://www.astegiudiziarie.it/
http://www.entietribunali.it/
mailto:avvocato.cuzzocrea@gmail.com










 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ALLEGATO 001 

 
RIPRODUZIONI FOTOGRAFICHE 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



FOTO 001 - PARTICOLARE ACCESSO DA VIA MARIA BELLONCI



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ALLEGATO 002 

 
DOCUMENTAZIONE CATASTALE 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 





Direzione Provinciale di Mantova 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 02/07/2025

Data: 02/07/2025 Ora: 14.48.41

Visura n.: T389168

Dati della richiesta Comune di MANTOVA (Codice:E897)

Provincia di MANTOVA

Catasto Terreni Foglio: 82 Particella: 263

INTESTATO
1 FANTE Silvio  nato a GOITO (MN) il 05/02/1934 FNTSLV34B05E078I* (1) Proprieta' 1000/1000  

Unità immobiliare dal 14/07/1998

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe
Superficie(m²)

Deduz
Reddito

 
ha are ca Dominicale Agrario

1 82 263 - SEMINATIVO     3    15  85 DO11R;BVT Euro 10,26
L. 19.860

Euro 10,23
L. 19.813 FRAZIONAMENTO del 14/07/1998 in atti dal 28/08/1998 (n.

13350.2/1998)

Notifica Partita 2490  

Nella variazione sono stati soppressi i seguenti immobili:

Foglio:82 Particella:110 ; 

Sono stati inoltre variati i seguenti immobili:

Foglio:82 Particella:264 ; 

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 14/07/1998
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 FANTE Silvio nato a GOITO (MN) il 05/02/1934 FNTSLV34B05E078I* (1) Proprieta' 1000/1000

DATI DERIVANTI DA FRAZIONAMENTO del 14/07/1998 in atti dal 28/08/1998  (n. 13350.2/1998)

Segue
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Direzione Provinciale di Mantova 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 02/07/2025

Data: 02/07/2025 Ora: 14.48.41

Visura n.: T389168

Situazione dell'unità immobiliare che ha originato il precedente dall'impianto meccanografico

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe
Superficie(m²)

Deduz
Reddito

 
ha are ca Dominicale Agrario

1 82 110 - SEMINATIVO     3    17  00 DO11R;BVT L. 21.301 L. 21.250 Impianto meccanografico del 29/09/1976
Notifica Partita 2490  

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dall'impianto meccanografico
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 FANTE Silvio nato a GOITO (MN) il 05/02/1934 FNTSLV34B05E078I* (99) Da verificare    fino al 14/07/1998

DATI DERIVANTI DA Impianto meccanografico del 29/09/1976

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.

Fine
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ALLEGATO 003 

 
DOCUMENTAZIONE URBANISTICA 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 





















RReeggiiooŶŶee  LLooŵŵďďaarrddiiaa  
PPrroovviiŶŶĐĐiiaa  ddii  MMaaŶŶttoovvaa    

CCooŵŵuuŶŶee  ddii  MMaaŶŶttoovvaa  
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PPiiaaŶŶoo  
GGoovveerrŶŶoo  
TTeerrrriittoorriioo  

PPiiaaŶŶoo  ddeellllee  RReeggoollee  

NNOORRMMEE  TTEECCNNIICCHHEE  DDII  AATTTTUUAAZZIIOONNEE  

ϯ GGiiuuggŶŶoo  ϮϮϬϬϮϮϯϯ  

PR 



CCooŵŵuuŶŶee  ddii  MMaaŶŶttoovvaa      PP  
    GG  
  PPiiaaŶŶoo  ddeellllee  RReeggoollee  TT  
  

  PPaaggiiŶŶaa  ϰϰ  ddii  ϳϳϱϱ  
 

PR 

Aƌt. Dϯϭ - Aƌee agƌiĐole di iŶteƌazioŶe .................................................................................................................... Ϯϲ 
Aƌt. DϯϮ - Aƌee agƌiĐole soggette a tƌasfoƌŵazioŶe ............................................................................................... Ϯϲ 

Titolo V - Aƌee ŶoŶ soggette a tƌasfoƌŵazioŶe uƌďaŶistiĐa ........................................................................................Ϯϲ 
Aƌt. Dϯϯ - Laghi, haďitat Ŷatuƌali e seŵiŶatuƌali, veƌde di ŵitigazioŶe aŵďieŶtale ............................................... Ϯϲ 

Titolo VI – IŶfƌastƌuttuƌe, seƌvizi e attività di ĐoŵŵeƌĐio iŶ sede fissa .......................................................................Ϯϳ 
Aƌt. Dϯϰ - Aƌee destiŶate a iŶfƌastƌuttuƌe feƌƌoviaƌie ............................................................................................. Ϯϳ 
Aƌt. Dϯϱ - Distƌiďutoƌi di ĐaƌďuƌaŶte ....................................................................................................................... Ϯϳ 
Aƌt. Dϯϲ - CeŶtƌi di telefoŶia iŶ sede fissa .............................................................................................................. Ϯϴ 
Aƌt. Dϯϳ - Attività di ĐoŵŵeƌĐio iŶ sede fissa ......................................................................................................... Ϯϴ 

PARTE III – MODALITÀ DI INTERVENTO PER SENSIBILITÀ PAESAGGISTICA .................................................................ϯϭ 

Titolo I – Aƌee e ďeŶi di valoƌe paesaggistiĐo ed eĐologiĐo ........................................................................................ϯϭ 
Aƌt. Dϯϴ - PatƌiŵoŶio Đultuƌale ............................................................................................................................... ϯϭ 
Aƌt. Dϯϵ - Rete Natuƌa ϮϬϬϬ ................................................................................................................................... ϯϮ 
Aƌt. DϰϬ - “iti aƌĐheologiĐi e aƌee di iŶteƌesse aƌĐheologiĐo .................................................................................. ϯϯ 
Aƌt. Dϰϭ - Aŵďito di salvaguaƌdia e ƌiƋualifiĐazioŶe dei laghi di MaŶtova ............................................................. ϯϯ 
Aƌt. DϰϮ - EleŵeŶti di valoƌe paesaggistiĐo ed eleŵeŶti di degƌado e ĐoŵpƌoŵissioŶe ....................................... ϯϯ 

Titolo II - Aŵďiti di seŶsiďilità paesaggistiĐa ..............................................................................................................ϯϴ 
Aƌt. Dϰϯ - AƌtiĐolazioŶe del teƌƌitoƌio peƌ aŵďiti di seŶsiďilità paesaggistiĐa ........................................................ ϯϴ 
Aƌt. Dϰϰ - Esaŵe dell’iŵpatto paesistiĐo dei pƌogetti ............................................................................................ ϯϴ 
Aƌt. Dϰϱ - “Đhede degli aŵďiti di seŶsiďilità paesaggistiĐa ..................................................................................... ϯϵ 

͞Civitas vetus͟ Đittà della pƌiŵa ĐeƌĐhia ;xi-xii seĐ.Ϳ ................................................................................................................ϯϵ 
“uďuƌďio della pƌiŵa e seĐoŶda ĐeƌĐhia ;xiii – xiv e xv-xix seĐ.Ϳ ..............................................................................................ϰϬ 
Aƌee ĐoŶ ĐaƌatteƌistiĐhe di ĐoŶtiŶuità ĐoŶ l’aƌea uŶesĐo.........................................................................................................ϰϮ 
Boƌgo AŶgeli ............................................................................................................................................................................ϰϯ 
Quaƌtieƌi di Valletta Paiolo – Viale RisoƌgiŵeŶto – Valletta ValseĐĐhi ....................................................................................ϰϰ 
“isteŵa veƌde del MiŶĐio e dei Laghi ......................................................................................................................................ϰϱ 
Aŵďiti agƌiĐoli iŶteƌŶi al PaƌĐo del MiŶĐio ..............................................................................................................................ϰϲ 
Aŵďito di iŶteƌazioŶe visuale ĐoŶ la Đittà stoƌiĐa ....................................................................................................................ϰϳ 
TƌiŶĐeƌoŶe e Valle del Paiolo ...................................................................................................................................................ϰϴ 
Aŵďiti agƌiĐoli di ĐoŶtiŶuità ....................................................................................................................................................ϰϵ 
Aŵďiti ĐoŶsolidati di sud-ovest della Đittà ...............................................................................................................................ϱϬ 
Cittadella e fƌazioŶi a Ŷoƌd ......................................................................................................................................................ϱϭ 
Aggƌegati ŵiŶoƌi .....................................................................................................................................................................ϱϮ 
EdifiĐato isolato iŶ ĐoŶtesto pƌoduttivo ..................................................................................................................................ϱϯ 
Polo pƌoduttivo ........................................................................................................................................................................ϱϰ 
Aƌee agƌiĐole iŶteƌĐluse ...........................................................................................................................................................ϱϲ 

Allegato ϭ : EleŶĐo iŶdiĐativo degli elaďoƌati da allegaƌsi alle pƌoposte di piaŶifiĐazioŶe attuativa ..........................ϱϳ 
Allegato Ϯ: CoŶteŶuti Ƌualitativi delle pƌoposte di piaŶifiĐazioŶe attuativa ..............................................................ϱϵ 
Allegato ϯ: IŶdiĐazioŶi peƌ la pƌogettazioŶe e ƌealizzazioŶe delle opeƌe di uƌďaŶizzazioŶe ........................................ϲϮ 
Allegato ϰ: “Đhede Ŷoƌŵative peƌ i Đoŵpaƌti di piaŶifiĐazioŶe attuativa ...................................................................ϲϱ 

Coŵpaƌto PAϭ .........................................................................................................................................................................ϲϱ 
CoŵpaƌtO PAϮ, PAϯ ................................................................................................................................................................ϲϲ 
Coŵpaƌto PAϱ .........................................................................................................................................................................ϲϳ 
Coŵpaƌto PAϳ .........................................................................................................................................................................ϲϴ 
Coŵpaƌto PAϴ .........................................................................................................................................................................ϲϵ 
Coŵpaƌti PAϵ, PAϭϬ, PAϭϭ, PAϭϮ ............................................................................................................................................ϳϬ 
Coŵpaƌto PAϭϯ .......................................................................................................................................................................ϳϮ 
Coŵpaƌto PAϭϰ .......................................................................................................................................................................ϳϰ 
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    GG  
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  PPaaggiiŶŶaa  ϯϯϴϴ  ddii  ϳϳϱϱ  
 

PR 

Titolo II - Aŵďiti di seŶsiďilità paesaggistiĐa 

Art. Dϰϯ -  ArtiĐolazioŶe del territorio per aŵďiti di seŶsiďilità paesaggistiĐa 

ϰϯ.ϭ Il P.R., alla Tavola Ϯ, iŶdividua sul teƌƌitoƌio ĐoŵuŶale diffeƌeŶti aŵďiti di seŶsiďilità paesaggistiĐa Đhe 
ĐostituisĐoŶo aƌtiĐolazioŶe delle uŶità di paesaggio ƌegioŶali e pƌoviŶĐiali. Tali aŵďiti ĐostituisĐoŶo il 
ƌifeƌiŵeŶto peƌ la desĐƌizioŶe, la ĐaƌatteƌizzazioŶe e la tutela di aƌea vasta, peƌ la defiŶizioŶe delle Đlassi di 
seŶsiďilità, peƌ l’attivazioŶe di ŵisuƌe di valoƌizzazioŶe del teƌƌitoƌio ŶoŶĐhĠ peƌ la veƌifiĐa della ĐoŶsegueŶte 
ĐapaĐità del piaŶo, delle eveŶtuali vaƌiaŶti e dei siŶgoli iŶteƌveŶti di ĐoŶtestualizzaƌe gli oďiettivi di Ƌualità 
paesaggistiĐa. 

ϰϯ.Ϯ IŶ ƌifeƌiŵeŶto alle Đlassi di seŶsiďilità paesaggistiĐa soŶo iŶdiĐati: 
- aŵďiti a seŶsiďilità paesaggistiĐa ŵolto alta, ĐoŵpƌeŶdeŶti gli aŵďiti della Đittà stoƌiĐa, la zoŶa dei laghi, 

le spoŶde e le aƌee adiaĐeŶti Đhe peƌ le loƌo ĐaƌatteƌistiĐhe pƌeseŶtaŶo ŵassiŵo gƌado di seŶsiďilità 
paesaggistiĐa; 

- aŵďiti a seŶsiďilità paesaggistiĐa alta, ĐoŵpƌeŶdeŶti le aƌee agƌiĐole e le aƌee edifiĐate poste a sud e sud-
ovest della Đittà stoƌiĐa Đhe, peƌ le loƌo ĐaƌatteƌistiĐhe, pƌeseŶtaŶo uŶ alto valoƌe ŶatuƌalistiĐo e 
ĐoŶsisteŶti pƌessioŶi aŶtƌopiĐhe; 

- aŵďiti a seŶsiďilità paesaggistiĐa ŵedia, ĐoŵpƌeŶdeŶti le aƌee edifiĐate poste a Ŷoƌd, est e sud-est della 
Đittà stoƌiĐa Đaƌatteƌizzate da ĐoŶsisteŶti pƌessioŶi aŶtƌopiĐhe. 

Art. Dϰϰ -  Esaŵe dell’iŵpatto paesistiĐo dei progetti 

ϰϰ.ϭ - IŶ tutto il teƌƌitoƌio ĐoŵuŶale i pƌogetti Đhe iŶĐidoŶo sull’aspetto esteƌioƌe dei luoghi e degli edifiĐi soŶo 
soggetti ad esaŵe sotto il pƌofilo del loƌo iŶseƌiŵeŶto Ŷel ĐoŶtesto, ivi Đoŵpƌesi i piaŶi attuativi ĐoŵuŶƋue 
deŶoŵiŶati. “oŶo esĐluse dall’esaŵe paesistiĐo le sole lavoƌazioŶi dei teƌƌeŶi Đoltivati Đhe ƌieŶtƌaŶo Ŷella 
Ŷoƌŵale pƌatiĐa di ĐoltivazioŶe agƌiĐola dei suoli. 

ϰϰ.Ϯ -  Ai fiŶi dell’esaŵe di Đui al pƌeĐedeŶte Đoŵŵa ϭ, il P.R. defiŶisĐe il gƌado di seŶsiďilità dei luoghi sull’iŶteƌo 
teƌƌitoƌio ĐoŵuŶale. 

ϰϰ.ϯ -  Il gƌado di iŶĐideŶza del pƌogetto e la valutazioŶe dell’iŵpatto paesistiĐo soŶo deteƌŵiŶati dal pƌogettista 
sulla ďase di ƋuaŶto iŶdiĐato Ŷella D.G.R.L. ϭϭϬϰϱ del ϴ Ŷoveŵďƌe ϮϬϬϮ ͞LiŶee guida peƌ l’esaŵe 
paesaggistiĐo dei pƌogetti͟ e Ŷell’aƌt. ϯϳ delle NTA del P.P.R. e iŶ ĐoŶsideƌazioŶe: 
- della Ŷatuƌa dell’iŶteƌveŶto ;Ŷuova ĐostƌuzioŶe, ƌistƌuttuƌazioŶe totale dell’edifiĐio, ƌistƌuttuƌazioŶe 

paƌziale, ŵodifiĐa plaŶo-voluŵetƌiĐhe Ƌuali aŵpliaŵeŶti e sovƌalzi, ŵodifiĐhe di faĐĐiata, eĐĐ.Ϳ. La Ŷatuƌa 
dell’iŶteƌveŶto iŶflueŶza la tipologia e il dettaglio delle aŶalisi paesaggistiĐhe ƌiĐhieste peƌ la 
deteƌŵiŶazioŶe del gƌado di iŶĐideŶza; 

- dell’aŵďito di seŶsiďilità paesaggistiĐa iŶ Đui il pƌogetto si iŶseƌisĐe e ƌispetto ai Đui eleŵeŶti e iŶdiƌizzi di 
tutela il pƌogettista ğ Đhiaŵato a veƌifiĐaƌe la ĐoeƌeŶza; 

- del tipo di tessuto iŶ Đui il pƌogetto si iŶseƌisĐe e ƌispetto alla Đui disĐipliŶa il pƌogettista ğ Đhiaŵato a 
veƌifiĐaƌe la ĐoeƌeŶza; 

- degli eleŵeŶti di valoƌe paesaggistiĐo ƌispetto a Đui il pƌogettista ğ Đhiaŵato a veƌifiĐaƌe viĐiŶaŶza, 
Đovisiďilità e iŶteƌfeƌeŶza ;positiva o ŶegativaͿ. 

ϰϰ.ϰ IŶ liŶea geŶeƌale, dovƌà esseƌe attƌiďuita iŶĐideŶza elevata Ƌualoƌa gli iŶteƌveŶti: 
- iŶvestaŶo aƌee esteƌŶe al peƌiŵetƌo delle aƌee uƌďaŶe ĐoŶsolidate;  
- pƌefiguƌiŶo iŶteƌveŶti di Ŷuova edifiĐazioŶe iŶ diƌetta e sigŶifiĐativa ƌelazioŶe di Đovisiďilità ĐoŶ gli eleŵeŶti 

ĐoŶŶotativi del paesaggio di Đui alla Đaƌta ĐoŶdivisa del paesaggio;  
-  ƌiduĐaŶo sigŶifiĐativaŵeŶte l’aŵpiezza delle visuali liďeƌe dai peƌĐoƌsi di ƌilevaŶza paesaggistiĐa, stoƌiĐa e 

paŶoƌaŵiĐa Đoŵe iŶdividuate Ŷel P.G.T. 
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ϰϰ.ϱ - I pƌogetti iŶ aƌee sottoposte a viŶĐolo paesaggistiĐo ŶoŶ soŶo assoggettati a veƌifiĐa dell’iŵpatto paesistiĐo 
Đoŵe espƌessaŵeŶte iŶdiĐato dall’aƌt. ϯϱ.ϱ Ŷelle N.T.A. del PiaŶo PaesistiĐo RegioŶale, feƌŵo ƌestaŶdo 
l’apposito pƌoĐediŵeŶto di autoƌizzazioŶe paesaggistiĐa. 

Art. Dϰϱ -  SĐhede degli aŵďiti di seŶsiďilità paesaggistiĐa 

ϰϱ.ϭ Il P.G.T., iŶ ĐoŶtiŶuità ĐoŶ i disposti ƌegioŶali e pƌoviŶĐiali e iŶ ĐoeƌeŶza ĐoŶ la lettuƌa effettuata della 
stƌuttuƌa del paesaggio, iŶdividua aŵďiti ove ğ possiďile ƌiĐoŶosĐeƌe uŶa ĐaƌatteƌizzazioŶe e/o ĐoŶŶotazioŶe 
pƌevaleŶte. Tali aŵďiti ĐostituisĐoŶo il ƌifeƌiŵeŶto peƌ la desĐƌizioŶe, la ĐaƌatteƌizzazioŶe e la tutela di aƌea 
vasta, ŶoŶĐhĠ peƌ la defiŶizioŶe delle Đlassi di seŶsiďilità, peƌ l’attivazioŶe di ŵisuƌe di valoƌizzazioŶe del 
teƌƌitoƌio e peƌ la veƌifiĐa della ĐoŶsegueŶte ĐapaĐità del piaŶo, delle eveŶtuali vaƌiaŶti e dei siŶgoli iŶteƌveŶti 
di ĐoŶtestualizzaƌe gli oďiettivi di Ƌualità paesaggistiĐa. Peƌ ĐiasĐuŶ aŵďito soŶo defiŶiti:  
- le pƌiŶĐipali tutele sovƌa loĐali Đhe iŶteƌessaŶo l’aŵďito;  
- i Đaƌatteƌi peĐuliaƌi ovveƌo l’iŶsieŵe delle peĐuliaƌità e pƌevaleŶze paesaggistiĐhe ƌispetto alle Ƌuali 

veƌifiĐaƌe l’iŶĐideŶza delle pƌoposte di piaŶifiĐazioŶe e/o di iŶteƌveŶto e tƌasfoƌŵazioŶe; 
- i feŶoŵeŶi di ĐƌitiĐità o degƌado ƌispetto ai Ƌuali veƌifiĐaƌe i ďeŶefiĐi delle pƌoposte di piaŶifiĐazioŶe e/o 

di iŶteƌveŶto e tƌasfoƌŵazioŶe; 
- gli iŶdiƌizzi da assuŵeƌe Ŷelle pƌoposte di piaŶifiĐazioŶe e/o di iŶteƌveŶto e tƌasfoƌŵazioŶe ƌispetto alle 

ŶeĐessità di tutela, gestioŶe e ƌiƋualifiĐazioŶe;  
- la Đlasse di seŶsiďilità assoĐiata. 

 
 
 

SCHEDA 

Aϭ ͞CIVITA“ VETU“͟ CITTÀ DELLA PRIMA CERCHIA ;XI-XII “EC.Ϳ 

Classe di seŶsiďilità paesaggistiĐa Molto alta 

Tutele sovƌaoƌdiŶate 

NuĐlei di aŶtiĐa foƌŵazioŶe : aƌt. Ϯϱ del PPR e aƌt. Ϯϱ.ϭ PTCP 
)oŶa di tutela UŶesĐo  
RiĐoŶosĐiŵeŶto del ĐeŶtƌo stoƌiĐo di MaŶtova e Cittadella Ƌuale ďeŶe paesaggistiĐo e 
Ŷotevole pƌeseŶza di ďeŶi Đultuƌali tutelati. 
 “ito aƌĐheologiĐo di piazza “oƌdello e via Caiƌoli. 

DesĐƌizioŶe siŶtetiĐa 
AŶtiĐo ŶuĐleo foƌtifiĐato Đaƌatteƌizzato dalle eŵeƌgeŶze del Đoŵplesso di Palazzo 
DuĐale e del Castello di “aŶ Gioƌgio 

 
 

DesĐƌizioŶe e Đaƌatteƌi peĐuliaƌi 
NuĐleo più aŶtiĐo della Đittà di MaŶtova Đaƌatteƌizzato dalle eŵeƌgeŶze di Piazzo “oƌdello e del Đoŵplesso ŵuseale 
Đostituito da Palazzo DuĐale, dal Castello di “aŶ Gioƌgio e dal ƌilevaŶte sisteŵa di spazi apeƌti. A ŵaƌgiŶe di tale Đoŵplesso 
Ŷell’aŵďito si ƌileva uŶ tessuto edilizio Đostituito da isolati Đhiusi e deŶsi Đhe defiŶisĐoŶo uŶa ĐoƌtiŶa ĐoŶtiŶua su piazze e 
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Đhe ŶoŶ ĐoƌƌispoŶdoŶo alle tipologie edilizie tƌadizioŶali, ovveƌo ĐoŶtƌollo del loƌo iŶseƌiŵeŶto paesaggistiĐo. 
“ostegŶo all’eĐoŶoŵia ƌuƌale e alla ŵultifuŶzioŶalità iŶ agƌiĐoltuƌa Đoŵe ĐoŶdizioŶe peƌ il ŵaŶteŶiŵeŶto dei Đaƌatteƌi 
paesaggistiĐi tƌadizioŶali e iŶ paƌtiĐolaƌe valoƌizzazioŶe del ƌuolo di seƌvizio e di aĐĐoglieŶza tuƌistiĐa del teƌƌitoƌio agƌiĐolo. 

 
 

SCHEDA 

ϰ.ϯ AMBITI CON“OLIDATI DI “UD-OVE“T DELLA CITTÀ 

Classe di seŶsiďilità paesaggistiĐa Alta 

Tutele sovƌaoƌdiŶate - 

DesĐƌizioŶe siŶtetiĐa 
Aŵďiti edifiĐati di ƌeĐeŶte ĐostƌuzioŶe Đostituiti iŶ pƌevaleŶza da tessuti ŵisti 
ƌesideŶziali e pƌoduttivi 

 
 

DesĐƌizioŶe e Đaƌatteƌi peĐuliaƌi 
Aŵďiti edifiĐati di ƌeĐeŶte ĐostƌuzioŶe ĐoŶtƌaddistiŶti da: 
- ŵaŶĐaŶza di oƌdiŶe e di ƌegole ŵoƌfologiĐhe Đhiaƌe, ĐoŶ feŶoŵeŶi di sfƌaŶgiaŵeŶto sia luŶgo i ďoƌdi degli aŵďiti edifiĐati 

Đhe al suo iŶteƌŶo e ĐoŶ pƌeseŶza di Ŷuŵeƌosi aŵďiti iŶ tƌasfoƌŵazioŶe ŶoŶ ĐoŶĐlusi; 
- pƌevaleŶza da tessuti ŵisti ƌesideŶziali e pƌoduttivi; 
- paƌti di Đittà ƌiĐoŶosĐiďili peƌ disegŶo uŶitaƌio di iŵpiaŶto all’iŶteƌŶo di uŶ Đoŵplesso di tessuti ŵodeƌŶi; 
- aŵďiti veƌdi ƌesiduali da ĐoŶseƌvaƌe e valoƌizzaƌe; 
- iŶfƌastƌuttuƌe stƌadali e feƌƌoviaƌie di aĐĐesso alla Đittà ĐoŶ flussi di tƌaffiĐo iŵpoƌtaŶti e ďassa Ƌualità paesaggistiĐa. 
EleŵeŶti di ĐƌitiĐità e feŶoŵeŶi di degƌado 
MaŶĐaŶza di oƌdiŶe e di ƌegole ŵoƌfologiĐhe Đhiaƌe peƌĐepiďili, iŶ paƌtiĐolaƌe dalle pƌiŶĐipali vie di aĐĐesso alla Đittà; 
PƌeseŶza di iŶfƌastƌuttuƌe Đhe defiŶisĐoŶo ďaƌƌieƌe diffiĐilŵeŶte valiĐaďili fƌa paƌti di Đittà; 
Tessuti ŵisti ƌesideŶziali e pƌoduttivi di ďassa Ƌualità ŵoƌfologiĐa e tipologiĐa; 
IŵŵagiŶe paesistiĐa ďaŶalizzata da iŶteƌveŶti edilizi ŶoŶ seŵpƌe adeguati; 
PƌeseŶza, sia iŶ ĐoŶtesti di ͞uso ƋuotidiaŶo͟ Đhe iŶ ĐoŶtesti di elevato iŶteƌesse paesaggistiĐo, di feŶoŵeŶi di ŵiĐƌodegƌado 
Đostituito dalla ŵaŶĐaŶza di ĐoŶtiŶuità ŵateƌiĐa e tipologiĐa degli spazi puďďliĐi e degli spazi apeƌti, dalla pƌolifeƌazioŶe di 
ĐaƌtelloŶistiĐa puďďliĐitaƌia, di pali di suppoƌto peƌ iŵpiaŶti di vaƌio tipo, di ƌeĐiŶzioŶi e piĐĐoli ŵaŶufatti, di peŶsiliŶe o 
aggetti vaƌi Đhe ĐoŶ la loƌo pƌeseŶza fuŶgoŶo da detƌattoƌe paesaggistiĐo, ŶoŶĐhĠ da sĐaƌsa Ƌualità aƌĐhitettoŶiĐa; 
AzioŶi di ĐoŶseƌvazioŶe, gestioŶe e/o ƌiƋualifiĐazioŶe 
RiĐoŶosĐiŵeŶto e ĐoŶsolidaŵeŶto delle paƌti di Đittà ƌiĐoŶosĐiďili peƌ disegŶo uŶitaƌio di iŵpiaŶto; 
IŶĐƌeŵeŶto della Ƌualità ŵoƌfologiĐo-fuŶzioŶale, tipologiĐa ed edilizia del Đostƌuito attƌaveƌso la Đoƌƌetta gestioŶe degli 
iŶteƌveŶti di ƌiĐoŵposizioŶe e ƌiƋualifiĐazioŶe uƌďaŶa e di Ƌuelli di Ŷuova ĐostƌuzioŶe, aŵpliaŵeŶto e ƌistƌuttuƌazioŶe; 
QualifiĐazioŶe delle dotazioŶi puďďliĐhe e poteŶziaŵeŶto degli assi e dei luoghi ĐeŶtƌali, ĐoŶ paƌtiĐolaƌe atteŶzioŶe alla 
ŵessa iŶ ƌete dei seƌvizi e degli spazi veƌdi; 
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RiĐoŵposizioŶe degli aŵďiti adiaĐeŶti alle ŵaggioƌi iŶfƌastƌuttuƌe volta a favoƌiƌe la poƌosità fƌa le paƌti di Đittà da Ƌueste 
sepaƌate; 
AttivazioŶe di uŶ pƌoĐesso di ƌiƋualifiĐazioŶe degli aŵďiti uƌďaŶi Đaƌatteƌizzati da disŵissioŶe, sottoutilizzo o oďsolesĐeŶza; 

 
 

SCHEDA 

ϯ.ϭ CITTADELLA E FRA)IONI A NORD 

Classe di seŶsiďilità paesaggistiĐa Media 

Tutele sovƌaoƌdiŶate Poƌta Giulia tutelata Ƌuale ďeŶe Đultuƌale 

DesĐƌizioŶe siŶtetiĐa AŶtiĐa poƌta Ŷoƌd di aĐĐesso e difesa della Đittà oggi attoƌŶiata da tessuti ŵisti 

 
 

DesĐƌizioŶe e Đaƌatteƌi peĐuliaƌi 
Aŵďiti edifiĐati soƌti iŶ aŵpliaŵeŶto dell’aŶtiĐo iŶsediaŵeŶto difeŶsivo di Cittadella Đaƌatteƌizzati dalla pƌeseŶza di: 
- siŶgoli eleŵeŶti aƌĐhitettoŶiĐi di Ƌualità e tƌaĐĐe dell’aŶtiĐo sisteŵa di foƌtifiĐazioŶi; 
- tessuti ƌesideŶziali e pƌoduttivi iŶ paƌte ŵisti e iŶ paƌte speĐializzati; 
- paƌti di Đittà ƌiĐoŶosĐiďili peƌ disegŶo uŶitaƌio di iŵpiaŶto all’iŶteƌŶo di uŶ Đoŵplesso di tessuti ŵodeƌŶi Đaƌatteƌizzati da 

ŵaŶĐaŶza di oƌdiŶe e di ƌegole ŵoƌfologiĐhe Đhiaƌe; 
- aŵďiti veƌdi ƌesiduali da ĐoŶseƌvaƌe e valoƌizzaƌe. 
EleŵeŶti di ĐƌitiĐità e feŶoŵeŶi di degƌado 
PƌeseŶza di eleŵeŶti di valoƌe paesaggistiĐo iŶ uŶ ĐoŶtesto di disoƌdiŶe uƌďaŶo; 
MaŶĐaŶza di oƌdiŶe e di ƌegole ŵoƌfologiĐhe Đhiaƌe peƌĐepiďile, iŶ paƌtiĐolaƌe dalla via di aĐĐesso alla Đittà; 
Tessuti ƌesideŶziali e pƌoduttivi di ďassa Ƌualità ŵoƌfologiĐa e tipologiĐa; 
IŵŵagiŶe paesistiĐa ďaŶalizzata da iŶteƌveŶti edilizi ŶoŶ seŵpƌe adeguati; 
PƌeseŶza, sia iŶ ĐoŶtesti di ͞uso ƋuotidiaŶo͟ Đhe iŶ ĐoŶtesti di elevato iŶteƌesse paesaggistiĐo, di feŶoŵeŶi di ŵiĐƌodegƌado 
Đostituito dalla ŵaŶĐaŶza di ĐoŶtiŶuità ŵateƌiĐa e tipologiĐa degli spazi puďďliĐi e degli spazi apeƌti, dalla pƌolifeƌazioŶe di 
ĐaƌtelloŶistiĐa puďďliĐitaƌia, di pali di suppoƌto peƌ iŵpiaŶti di vaƌio tipo, di ƌeĐiŶzioŶi e piĐĐoli ŵaŶufatti, di peŶsiliŶe o 
aggetti vaƌi Đhe ĐoŶ la loƌo pƌeseŶza fuŶgoŶo da detƌattoƌe paesaggistiĐo; 
AzioŶi di ĐoŶseƌvazioŶe, gestioŶe e/o ƌiƋualifiĐazioŶe 
IŶĐƌeŵeŶto della Ƌualità ŵoƌfologiĐo-fuŶzioŶale, tipologiĐa ed edilizia del Đostƌuito attƌaveƌso la Đoƌƌetta gestioŶe sia degli 
iŶteƌveŶti Đoŵplessivi di ƌiĐoŵposizioŶe e ƌiƋualifiĐazioŶe uƌďaŶa Đhe di Ƌuelli puŶtuali di Ŷuova ĐostƌuzioŶe, aŵpliaŵeŶto 
e ƌistƌuttuƌazioŶe; 
QualifiĐazioŶe delle dotazioŶi puďďliĐhe e poteŶziaŵeŶto degli assi e dei luoghi ĐeŶtƌali, ĐoŶ paƌtiĐolaƌe atteŶzioŶe alla 
ŵessa iŶ ƌete dei seƌvizi e degli spazi veƌdi; 
RiĐoŶosĐiŵeŶto e ĐoŶsolidaŵeŶto delle paƌti di Đittà ƌiĐoŶosĐiďili peƌ disegŶo uŶitaƌio di iŵpiaŶto; 
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Le politiĐhe delle tƌasfoƌŵazioŶi pƌevaleŶteŵeŶte ƌesideŶziali ƌispoŶdoŶo a due oƌdiŶi di oďiettivi e di sĐelte: 

da uŶ lato, il ĐoŶteŶiŵeŶto delle espaŶsioŶi Đhe ŶoŶ ƌispoŶdoŶo ad uŶ disegŶo uƌďaŶo Đoŵplessivo e 

oƌgaŶiĐo; dall’altƌo, il ĐoŵpletaŵeŶto degli iŶteƌveŶti già attivati e il ĐoŶsolidaŵeŶto degli iŶsediaŵeŶti 

esisteŶti attƌaveƌso la pƌevisioŶe di due aŵďiti di tƌasfoƌŵazioŶe: Tè BƌuŶetti e Ghisiolo. 

Le sĐelte delle politiĐhe peƌ le attività eĐoŶoŵiĐhe ƌispoŶdoŶo, da uŶ lato, al ĐoŵpletaŵeŶto del Polo di 

Valdaƌo, sopƌattutto dal puŶto di vista della ƌete iŶteƌŵodale ;aĐƋua, feƌƌo, goŵŵaͿ; dall’altƌo, peƌ ƋuaŶto 

attieŶe alle attività ĐoŵŵeƌĐiali, allo sviluppo della ƌete di viĐiŶato. 

Aƌt. Bϱ – Aŵďiti di tƌasfoƌŵazioŶe 

ϱ.ϭ -  IŶ ĐoŶfoƌŵità al disposto di Đui all’aƌt. ϴ, Đoŵŵa ϯ, L.R. ϭϮ/ϮϬϬϱ e s.ŵ.i., l’iŶdividuazioŶe degli aŵďiti di 

tƌasfoƌŵazioŶe da paƌte del D.d.P. ŶoŶ pƌoduĐe effetti diƌetti sul ƌegiŵe giuƌidiĐo dei suoli, Đhe si 

pƌoduƌƌaŶŶo uŶiĐaŵeŶte ĐoŶ l’appƌovazioŶe degli stƌuŵeŶti attuativi pƌeposti agli iŶteƌveŶti di 

tƌasfoƌŵazioŶe ivi ĐoŶteŵplati. “iŶo all’appƌovazioŶe dello stƌuŵeŶto attuativo, le aƌee iŶdividuate dal D.d.P. 

Đoŵe aŵďiti di tƌasfoƌŵazioŶe seguiƌaŶŶo la disĐipliŶa dettata dal PiaŶo delle Regole. 

ϱ.Ϯ -  Il D.d.P., all’elaďoƌato DPϲ – pƌevisioŶi di PiaŶo, iŶdividua ĐoŶ apposito siŵďolo gƌafiĐo i segueŶti aŵďiti di 

tƌasfoƌŵazioŶe ;aƌt. ϴ, Đoŵŵa Ϯ, lett. eͿ, L.R. ϭϮ/ϮϬϬϱ e s.ŵ.i.Ϳ:  

- ATRϭ – Te BƌuŶetti; 

- ATRϮ – Ghisiolo; 

ϱ.ϯ - IŶ ƌelazioŶe a ĐiasĐuŶo degli aŵďiti di tƌasfoƌŵazioŶe è pƌedisposta uŶa sĐheda, allegata alle pƌeseŶti Ŷoƌŵe, 

ƌeĐaŶte la defiŶizioŶe degli iŶdiĐi di ŵassiŵa, le voĐazioŶi fuŶzioŶali, i Đƌiteƌi di ŶegoziazioŶe, i Đƌiteƌi di 

iŶteƌveŶto, le pƌesĐƌizioŶi peƌ le ŵitigazioŶi e le ĐoŵpeŶsazioŶi. 

ϱ.ϰ - IŶ sede di piaŶifiĐazioŶe attuativa dovƌà seŵpƌe esseƌe veƌifiĐato il ƌispetto della dotazioŶe ŵiŶiŵa di aƌee 

peƌ attƌezzatuƌe puďďliĐhe e di iŶteƌesse puďďliĐo o geŶeƌale pƌevista dal PiaŶo dei “eƌvizi iŶ ƌelazioŶe alle 

fuŶzioŶi iŶsediate.  

Aƌt. Bϲ – IŶdividuazioŶe aƌee degƌadate o disŵesse da ƌeĐupeƌaƌe o ƌiƋualifiĐaƌe 

ϲ.ϭ - Ai seŶsi dell’aƌt. ϴ, Đoŵŵa Ϯ, lett. e-ďisͿ, L.R. ϭϮ/ϮϬϬϱ e s.ŵ.i, il D.d.P., iŶdividua, ĐoŶ apposito siŵďolo gƌafiĐo 

Ŷell’elaďoƌato DPϲ – PƌevisioŶi di piaŶo, le segueŶti aƌee degƌadate o edifiĐi disŵessi da ƌeĐupeƌaƌe o 

ƌiƋualifiĐaƌe: 

- EdifiĐi pƌoduttivi da ƌiĐoŶveƌtiƌe: soŶo iŶdividuati puŶtualŵeŶte, su tutto il teƌƌitoƌio ĐoŵuŶale, alĐuŶi 

iŵŵoďili pƌoduttivi peƌ i Ƌuali, dato il ĐoŶtesto di ƌifeƌiŵeŶto o lo stato di disŵissioŶe, è auspiĐaďile la 

ƌiĐoŶveƌsioŶe veƌso altƌe fuŶzioŶi Đoŵpatiďili ĐoŶ il ĐoŶtesto di ƌifeƌiŵeŶto seĐoŶdo la disĐipliŶa del 

PiaŶo delle Regole; 

- Aŵďiti disŵessi o degƌadati da assoggettaƌe a ƌeĐupeƌo e ƌiƋualifiĐazioŶe: Đoŵpaƌti da assoggettaƌe a 

ƌiƋualifiĐazioŶe e ĐoŶveƌsioŶe veƌso altƌe fuŶzioŶi Đoŵpatiďili ĐoŶ il ĐoŶtesto di ƌifeƌiŵeŶto pƌevia 

piaŶifiĐazioŶe attuativa seĐoŶdo la disĐipliŶa del PiaŶo delle Regole. 
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SSSCCCHHHEEEDDDEEE    DDDEEEGGGLLLIII    AAAMMMBBBIIITTTIII    DDDIII    TTTRRRAAASSSFFFOOORRRMMMAAAZZZIIIOOONNNEEE   

ATR ϭ Te BƌuŶetti 

IIINNN QQQ UUU AAA DDDRRR AAAMMM EEENNN TTT OOO    TTT EEE RRRRRR III TTT OOO RRRIII AAA LLL EEE    OOORRR TTT OOO FFF OOO TTT OOO    

 

DDDEEE SSS CCCRRR III ZZZ III OOO NNNEEE    DDD EEE LLL LLL ’’’AAA MMMBBB III TTT OOO    

L’aŵďito di tƌasfoƌŵazioŶe è posto a sud della Đittà iŶ uŶ’aƌea liďeƌa, pƌossiŵa al Ƌuaƌtieƌe ͞Te BƌuŶetti͟.  
Il Ƌuaƌtieƌe ha poĐhi seƌvizi ed uŶ tessuto iŶsediativo Đaƌatteƌizzato da palazziŶe di Ƌuattƌo-ĐiŶƋue piaŶi ;iŵŵoďili di 
edilizia ƌesideŶziale puďďliĐa degli aŶŶi 'ϲϬͿ luŶgo la fasĐia paƌallela alla feƌƌovia ed edilizia di due/tƌe, di più ƌeĐeŶte 
ƌealizzazioŶe, a sud ovest. Le aƌee poste tƌa l’edifiĐato esisteŶte e via DoŶati ĐostituisĐoŶo uŶa Ŷatuƌale espaŶsioŶe 
della Đittà. La tƌasfoƌŵazioŶe pƌevista dovƌà esseƌe l'oĐĐasioŶe peƌ Đoŵpletaƌe il tessuto esisteŶte ed iŵpleŵeŶtaƌe 
l'aƌea dei seƌvizi ŶeĐessaƌi. 
L’aŵďito è la ĐoŶfeƌŵa di uŶa pƌevisioŶe del PiaŶo Regolatoƌe GeŶeƌale ϮϬϬϰ. 

OOOBBB III EEE TTT TTT IIIVVV III    DDD EEE LLL LLL '''AAAMMM BBBIII TTT OOO    

ϭ. CollegaŵeŶto e ƌiĐuĐituƌa tƌa l'edifiĐato esisteŶte e gli iŶteƌveŶti iŶ fase di ƌealizzazioŶe. 
Ϯ. IŶĐƌeŵeŶto dei seƌvizi del Ƌuaƌtieƌe. 
ϯ. CƌeazioŶe di uŶ’aŵpia aƌea puďďliĐa a seƌvizio dell’iŶteƌo Ƌuaƌtieƌe, ĐoŶ ĐollegaŵeŶto ĐiĐlo-pedoŶale tƌa due aƌee 
di gƌaŶde valeŶza stoƌiĐo-paesaggistiĐa ;Palazzo Te e il TƌiŶĐeƌoŶeͿ. IŶ paƌtiĐolaƌe, è ƌiĐhiesta la ƌealizzazioŶe di 
passaggi puďďliĐi  Đhe ƌeŶdaŶo possiďile la ĐoŶŶessioŶe Palazzo Te – TƌiŶĐeƌoŶe.  

IIINNN DDD III CCCIII    EEE    PPP AAARRRAAA MMMEEE TTT RRR III    VVVOOO CCCAAA ZZZ III OOO NNN III    FFF UUU NNNZZZ III OOO NNN AAA LLL III    

“upeƌfiĐie teƌƌitoƌiale ;“tͿ ϮϬϱ.ϳϬϬ ŵƋ Đ.a. 
IŶdiĐe teƌƌitoƌiale ;ItͿ ŵax Ϭ,ϱ ŵƋ/ŵƋ  
Altezza ŵassiŵa ϰ piaŶi 
Rappoƌto di Đopeƌtuƌa del suolo ŵassiŵo il ϱϬ% 
 

La destiŶazioŶe pƌiŶĐipale è la ƌesideŶza ;RͿ.  
“oŶo aŵŵesse Ƌuali destiŶazioŶi aĐĐessoƌie: 
- aƌtigiaŶato di seƌvizio ;AEϮͿ e ĐoŵŵeƌĐiale ;AEϱͿ Ŷel 
liŵite dei soli eseƌĐizi di viĐiŶato, da loĐalizzaƌe 
pƌevaleŶteŵeŶte iŶ adiaĐeŶza alla zoŶa seƌvizi; 
- diƌezioŶale ;AEϯͿ da loĐalizzaƌe pƌevaleŶteŵeŶte luŶgo 
via TƌiŶĐeƌoŶe peƌ la ĐoŶtiguità ĐoŶ le stƌuttuƌe 
diƌezioŶali esisteŶti Ŷell'aƌea pƌospiĐieŶte; 
- Attƌezzatuƌe pƌivate ;AEϰͿ 
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- ƌiĐettivo ;AEϲͿ 
- “eƌvizi ;“Ϳ 
“oŶo esĐluse tutte le altƌe destiŶazioŶi peƌ attività 
eĐoŶoŵiĐhe e la destiŶazioŶe agƌiĐola. 

VVV III NNN CCCOOO LLL III       

PaƌĐo RegioŶale del MiŶĐio ;Tutela idƌogeologiĐaͿ 
PiaŶo di Assetto IdƌogeologiĐo fasĐia C 
)oŶa ͞taŵpoŶe͟ UŶesĐo ;ďuffeƌ zoŶeͿ  
FasĐia di ƌispetto degli allevaŵeŶti e pƌeseŶza di aŶteŶŶa peƌ la telefoŶia ŵoďile 
Classe di fattiďilità geologiĐa ĐoŶ ŵodeste liŵitazioŶi Ϯď 

CCCRRR III TTT EEERRR III    DDD III    III NNN TTTEEE RRRVVV EEE NNN TTT OOO    

Aŵďito di TƌasfoƌŵazioŶe da assoggettaƌe a piaŶifiĐazioŶe attuativa. 
Peƌ le diŵeŶsioŶi del Đoŵpaƌto, è aŵŵessa la piaŶifiĐazioŶe attuativa peƌ stƌalĐi fuŶzioŶali adeguataŵeŶte 
diŵeŶsioŶati. IŶ tal Đaso l’attuatoƌe di ogŶi stƌalĐio dovƌà: 

- diŵostƌaƌe la ĐoeƌeŶza della pƌevisioŶe piaŶifiĐatoƌia ĐoŶ gli oďiettivi dell'ATR e ĐoŶ lo sĐheŵa di ŵassiŵa 
sotto ƌipoƌtato; 

- diŵostƌaƌe il ƌispetto del pƌiŶĐipio peƌeƋuativo su tutto l’ATR ĐoŶ ƌifeƌiŵeŶto alla distƌiďuzioŶe della 
ĐapaĐità edifiĐatoƌia, al diŵeŶsioŶaŵeŶto, alla loĐalizzazioŶe dei seƌvizi e delle aƌee di ŵitigazioŶe; 

- diŵostƌaƌe di aveƌe dato pƌeveŶtiva e adeguata iŶfoƌŵazioŶe agli altƌi pƌopƌietaƌi dell’iŶiziativa 
piaŶifiĐatoƌia al fiŶe di ĐoŶseŶtiƌe uŶa loƌo eveŶtuale paƌteĐipazioŶe siŶ dalla fase di pƌogettazioŶe;  

- diŵeŶsioŶaƌe le opeƌe di uƌďaŶizzazioŶe ĐoŶsideƌaŶdo le pƌevisioŶi dell’iŶteƌo Đoŵpaƌto iŶ ĐoeƌeŶza ĐoŶ lo 
sĐheŵa di ŵassiŵa e gli oďiettivi dell'ATR; 

- attivaƌe i ŶeĐessaƌi pƌoĐediŵeŶti aŵďieŶtali e paesaggistiĐi, peƌ l’iŶteƌo Đoŵpaƌto. 
Il Ƌuadƌo di ŵassiŵa sotto ƌipoƌtato, iŶdiĐa: 
ϭ. viaďilità pƌiŶĐipale 
Ϯ. aƌee peƌ seƌvizi puďďliĐi  
ϯ. ĐiĐlaďile di ĐollegaŵeŶto alle ĐiĐlaďili esisteŶti iŶ diƌezioŶe Ŷoƌd-sud ed est-ovest  
ϰ. fasĐia di ŵitigazioŶe ;ϮϬ ŵͿ Đhe ƌesteƌà di pƌopƌietà pƌivata e saƌà destiŶata a veƌde ;dovƌà esseƌe gaƌaŶtito l'uso 
puďďliĐo della fasĐia ŵitigativa posta iŶ ĐoƌƌispoŶdeŶza dell'aƌea puďďliĐaͿ.  
Peƌ ƋuaŶto ƌiguaƌda le destiŶazioŶi, è ƌappƌeseŶtata uŶa distƌiďuzioŶe puƌaŵeŶte iŶdiĐativa. 
Le aƌee di sosta ;puďďliĐhe e pƌivateͿ soŶo aŵŵesse iŶ tutto il Đoŵpaƌto. 
L’aŵŵiŶistƌazioŶe ĐoŵuŶale potƌà Đhiedeƌe ai soggetti attuatoƌi l’eveŶtuale ƌealizzazioŶe di opeƌe esteƌŶe 
all’aŵďito, fuŶzioŶali al Đoŵpaƌto. 

MMM III TTT III GGGAAA ZZZ III OOO NNN III    EEE    CCCOOO MMM PPPEEE NNNSSS AAA ZZZ III OOO NNNIII    

Gli iŶteƌveŶti di ƌiŶatuƌalizzazioŶe dovƌaŶŶo esseƌe paƌi alŵeŶo al ϭϬ% della “upeƌfiĐie Teƌƌitoƌiale ;veƌifiĐata la 
fattiďilità degli iŶteƌveŶti ƌispetto ai viŶĐoli pƌeseŶti sulle aƌee, ĐoŶ la possiďilità di loĐalizzaƌli aŶĐhe all’iŶteƌŶo della 
ƌete eĐologiĐa ĐoŵuŶaleͿ; tali iŶteƌveŶti, da loĐalizzaƌe luŶgo via DoŶati, stƌada TƌiŶĐeƌoŶe e via Cisa, ĐostituiƌaŶŶo 
supeƌfiĐi aggiuŶtive alle aƌee staŶdaƌd. DovƌaŶŶo ĐoŵuŶƋue esseƌe ŵaŶteŶuti, o adeguataŵeŶte ĐoŵpeŶsati, i filaƌi 
esisteŶti e l'aƌea ďosĐata. 
Coŵe pƌevisto dalla DGRL VIII/ϴϳϰϱ del ϮϮ.ϭϮ.ϮϬϬϴ Ŷel Đaso di edifiĐi puďďliĐi e pƌivati di Ŷuova ĐostƌuzioŶe, iŶ 
oĐĐasioŶe di Ŷuova iŶstallazioŶe o di ƌistƌuttuƌazioŶe di iŵpiaŶti teƌŵiĐi è oďďligatoƌio pƌogettaƌe e ƌealizzaƌe 
l’iŵpiaŶto di pƌoduzioŶe di eŶeƌgia teƌŵiĐa iŶ ŵodo tale da Đopƌiƌe alŵeŶo il ϱϬ% del faďďisogŶo aŶŶuo di eŶeƌgia 
pƌiŵaƌia ƌiĐhiesta peƌ la pƌoduzioŶe di aĐƋua Đalda saŶitaƌia, attƌaveƌso il ĐoŶtƌiďuto di iŵpiaŶti aliŵeŶtati da foŶti di 
eŶeƌgia ƌiŶŶovaďile ;soŶo fatte salve le deƌoghe aŵŵesse dalla stessa ŶoƌŵativaͿ. 
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Il ƌappoƌto di peƌŵeaďilità dovƌà esseƌe paƌi alŵeŶo al ϱϬ% di “T 
Dovƌà esseƌe valutata la possiďilità di iŶsediaƌe iŵpiaŶti e/o ďaĐiŶi volti al ƌalleŶtaŵeŶto del deflusso e ƌiutilizzo delle 
aĐƋue ŵeteoƌiĐhe. 
L'iŶdiĐe di piaŶtuŵazioŶe dovƌà esseƌe paƌi ad ϭ alďeƌo/ϭϬϬ ŵƋ di aƌea sĐopeƌta. 
“i assuŵoŶo iŶoltƌe le ŵisuƌe di ŵitigazioŶe, ĐoŵpeŶsazioŶe e valoƌizzazioŶe aŵďieŶtale iŶdiĐate Ŷella sĐheda di 
aŶalisi dell’ATR di Đui al Rappoƌto AŵďieŶtale del DoĐuŵeŶto di PiaŶo. IŶ paƌtiĐolaƌe la pƌoposta di attuazioŶe dovƌà 
speĐifiĐaƌe le azioŶi ŵitigative pƌeviste eŶtƌo la fasĐia di ƌispetto dell’allevaŵeŶto e dovƌà veƌifiĐaƌe la Đoŵpatiďilità 
delle fuŶzioŶi iŶsediaďili ĐoŶ la pƌeseŶza di uŶ’aŶteŶŶa peƌ la telefoŶia, ĐoŶ ƌifeƌiŵeŶto aŶĐhe al Voluŵe VII del PiaŶo 
PaesaggistiĐo.  

SSSCCCHHH EEE MMM AAA    DDD III    PPP RRR OOOGGG EEE TTT TTT OOO :::    

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ALLEGATO 004 

 
CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA (C.D.U.) 

 

 







 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ALLEGATO 005 

 
QUOTAZIONI IMMOBILIARI DELL'AGENZIA DEL TERRITORIO 

 

 



Agenzia Entrate - Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato https://www1.agenziaentrate.gov.it/servizi/Consultazione/risultato.php

1 di 1 23/07/2025, 18:27



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ALLEGATO 006 

 
COSTO DI COSTRUZIONE 

 

CALCOLATO CON L'APPLICATIVO CRESME 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Localizzazione opera
Provincia Mantova

Comune Mantova

Nota metodologica

1. Tipologia edilizia

Monofamiliare isolata

Bifamiliare

Casa a schiera

Palazzina plurifamiliare

2. Tipologia costruttiva

Cemento armato

Muratura portante

Presenza ascensore

3. Rendimento energetico

Basso

Medio

Alto

Massimo

4. Qualità finiture

Economica

Media

Migliore

5. Numero piani

Un piano

Due piani

Tre piani e oltre

6. Seminterrato

Presente ed abitabile

Presente e non abitabile

Non presente

7. Sottotetto

Presente ed abitabile

Presente e non abitabile

Non presente

8. Accessibilità cantiere

Normale

Penalizzante

Molto penalizzante

Costi costruzione edilizia
L'applicazione permette di calcolare i costi di costruzione e ristrutturazione edilizia. Il sistema calcola il costo medio di costruzione (in valore assoluto o in valori relativi, euro al
mq) suddiviso tra edilizia, strutture e impianti.

Residenziale nuovo

Selezione dei parametri edilizi

Voci di costo aggiuntive 

Voce 1 CONDIZIONAMENTO 4000  € Impianti elettrici

Voce 2 ANTIFURTO 2500  € Impianti elettrici

Voce 3 PANNELLI FOTOVOLTAICI 15000  € Impianti elettrici

Costo aggiuntivo totale 21.500,00 €

Inserimento delle caratteristiche costruttive

Superficie totale lorda 
Residenziale 230  mq

Sottotetto 230  mq

Terrazze logge e balconi 30  mq

Superficie coperta 200  mq

Superficie totale 490,00 mq

Superficie parametrica 426,00 mq

Calcola

Calcolo del costo di costruzione standard (€)

Costo al metro quadro 1.442,83 €/mq

Costo complessivo 614.646,66 €

di cui Quota

Edilizia 366.780,88 € 59,67%

Strutture 135.403,24 € 22,03%
Impianti elettrici 53.218,07 € 8,66%

Altri impianti 59.244,48 € 9,64%

Costi di costruzione: Residenziale nuovo https://costi-costruzione.cresme.it/admin/residenziale.aspx

1 di 2 25/07/2025, 15:51



Calcolo del costo di costruzione effettivo (€) 

Costo al metro quadro 1.493,30 €/mq

Costo complessivo 636.146,66 €

di cui Quota

Edilizia 366.780,88 € 57,66%

Strutture 135.403,24 € 21,28%
Impianti elettrici 74.718,07 € 11,75%

Altri impianti 59.244,48 € 9,31%

Costi di costruzione: Residenziale nuovo https://costi-costruzione.cresme.it/admin/residenziale.aspx

2 di 2 25/07/2025, 15:51



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ALLEGATO 007 

 
RECENTE PIANO DI LOTTIZZAZIONE APPROVATO 
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