
R i t e n u t o  i n  f a t t o

l .  -  Co n  a t t o  d i  c i t a z i o n e  n o t i fi c a t o  i l  3  novembre

1993, B e h r o u z  K o l a h i  c o n v e n n e  i n  g i u d i z i o  d i n a n z i  a l

T r ib u n a le  d i  T o r i n o  l a  s o c i e t à  s e m p l i c e  S a n  C a r l o ,  i n

persona d e l l e  s u e  s o c i e  M a r g h e r i t a  R i c c o  e  M a r y  o  M e r i

Ricco ,  e  q u e s t e  u l t i m e  i n  p r o p r i o ,  ch i ed en d o  c h e  v e n i s s e

p ro n u n ciat a  l a  n u l l i t à  o  l ' a n n u l l a m e n t o  d e l  c o n t r a t t o

p r e l i m i n a r e  d i  co m p raven d i t a  i m m o b i l i a r e ,  a v e n t e  a d  o g -

g et t o  u n a  p o rz i o n e  d i  f a b b r i c a t o  s u  t r e  p i a n i ,  d u e  s t a l -

l e ,  fi e n i l i ,  p o l l a i  e  c o r t i l i  i n  l o c .  A p r à  n . 1 1  d i  R i -

va lb a ,  c h e  e g l i  s i  e r a  im p eg n at o  a d  a c q u i s t a r e  a l  p re z z o

d i  l i r e  3 4 0  m i l i o n i .

I l  r i c o r r e n t e  c h i e s e  i n o l t r e  l a  condanna d e l l a  p a r -

t e  p r o m i t t e n t e  v e n d i t r i c e  a l l a  r e s t i t u z i o n e  d e l l e  somme,
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g i à  v e r s a t e ,  d i  l i r e  3 0  m i l i o n i  a  t i t o l o  d i  c a p a r r a  e  d i

l i r e  7 0  m i l i o n i  a  t i t o l o  d i  acco n t o .

A s o s t e g n o  d e l l a  d o m a n d a ,  i l  K o l a h i  a d d u s s e

l ' e s i s t e n z a  d i  i r r e g o l a r i t à  e d i l i z i e  d e l  f a b b r i c a t o  e  l a

p ro p r i a  i n c a p a c i t à ,  i n  q u an t o  c i t t a d i n o  i r a n i a n o ,  d i  d i -

v e n i re  t i t o l a r e  d e l  s u d d e t t o  n e g o z i o  g i u r i d i c o ,  s t a n t e

l ' a s s e n z a  d e l l a  c o n d i z i o n e  d i  r e c i p r o c i t à ,  a  n o r m a

d e l l ' a r t .  1 6  d e l l e  d i s p o s i z i o n i  s u l l a  l e g g e  i n  g e n e r a l e ,

approvat e p re l i m i n a rm e n t e  a l  c o d i c e  c i v i l e .

Si  c o s t i t u i r o n o  l e  c o n v e n u t e ,  d e d u c e n d o

l ' i n e s i s t e n z a  d e l l e  i r r e g o l a r i t à  e d i l i z i e  d e n u n c i a t e  e

l ' i n f o n d a t e z z a  d e l l a  p r o v a  r e l a t i v a  a l l a  mancanz a d e l l a

cond iz ione d i  r e c i p r o c i t à .  I n  v i a  r i c o n v e n z i o n a l e ,  e s s e ,

al leg an d o  l ' i n ad em p i m en t o  d e l l a  c o n t r o p a r t e  a  c o n c l u d e re

i l  d e fi n i t i v o ,  c h i e s e r o  l a  r i s o l u z i o n e  d e l  c o n t r a t t o

p r e l i m i n a r e  p e r  in ad eg p im en t o ,  o l t r e  a l  r i s a r c i m e n t o  d e i

dann i;  e ,  i n  v i a  s u b o r d i n a t a ,  do mand aron o  l a  co n d an n a

d el  c o n v e n u t o  a l  r i s a r c i m e n t o  d e i  d a n n i  a  n o r m a

d e l l ' a r t .  1 3 3 8  c o d .  c i v .

I l  T r i b u n a l e  a d i t o ,  c o n  s e n t e n z a  i n  d a t a  1 6  m ag g io

2003, c o n s i d e r a t a  l ' a s s e n z a  d e l l a  c o n d i z i o n e  d i  r e c i p r o -

c i t à ,  d i c h i a r ò  l a  n u l l i t à  d e l  c o n t r a t t o  p r e l i m i n a r e  s t i -

p u la t o  f r a  l e  p a r t i  p e r  c o n t r a r i e t à  a d  u n a  norma i m p e r a -

t i v a ,  a i  s e n s i  d e l l ' a r t .  1 4 1 8  c . c .  I l  g i u d i c e  d i  p r i m o

grado condannò q u i n d i  l a  s o c i e t à  s e m p l i c e  S a n  C a r l o ,  i n
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persona d e l l e  s u e  l e g a l i  r a p p r e s e n t a n t i  M a r g h e r i t a  e

Mary R i c c o ,  e  q u e s t e  i n  p r o p r i o ,  a l l a  r e s t i t u z i o n e  d e l l a

somma d i  e u r o  5 1 . 6 4 5 , 6 9  a l  p r o m i s s a r i o  a c q u i r e n t e ,  e

q u est ' u l t im o  a l  r i s a r c i m e n t o  a l l a  c o n t r o p a r t e  d e i  d a n n i

s u b i t i  a i  s e n s i  d e l l ' a r t .  1 3 3 8  c o d .  c i v . ,  l i q u i d a t i  i n

euro 3 0 . 9 8 7 , 4 1 ;  o p e r a t a  l a  co mp en saz io n e t r a  i  d e b i t i

r e c i p r o c i ,  co n d an n ò  l a  p a r t e  co n ven u t a  a l  pagamento d e l -

l a  somma d i  e u r o  2 0 . 6 5 8 , 2 8 ,  c o n  g l i  i n t e r e s s i  l e g a l i

d a l l a  domanda g i u d i z i a l e .

2.  -  C o n  s e n t e n z a  r e s a  p u b b l i c a  m e d i a n t e  d e p o s i t o

i n  c a n c e l l e r i a  i l  9  novembre 2 0 0 5 ,  l a  C o r t e  d ' a p p e l l o  d i

T o rin o ,  i n  p a r z i a l e  r i f o r m a  d e l l a  p r o n u n c i a  i m p u g n a t a ,

i n  acco g l i m en t o  d e l l ' a p p e l l o  i n c i d e n t a l e  p ro p o s t o  d a l l a

s . s .  S a n  C a r l o  e  d a l l e  s u e  s o c i e ,  h a  d i c h i a r a t o  in am m is-

s i b i l e  l a  domanda d i  n u l l i t à ,  a i  s e n s i  d e l l ' a r t .  1 4 1 8

cod. c i v . ,  d e l  c o n t r a t t o  p r e l i m i n a r e  e  d i c h i a r a t o  r i s o l -

to  d i  d i r i t t o ,  a i  s e n s i  d e l l ' a r t .  1 4 5 4  c o d .  c i v . ,  i l

c o n t ra t t o  p r e l i m i n a r e  d i  c o m p ra v e n d i t a  i m m o b i l i a r e  p e r

f a t t o  e  c o l p a  d e l  K o l a h i ;  h a  d i c h i a r a t o  t e n u t e  l a  s . s .

San C a r l o  e  l e  s u e  s o c i e  a l l a  r e s t i t u z i o n e ,  i n  f a v o r e

d e l  K o l a h i ,  d e l l a  somma d i  e u r o  5 1 . 6 4 5 , 6 9 ,  v e r s a t a  a  t i -

t o l o  d i  c a p a r r a  e  a c c o n t o ,  o l t r e  g l i  i n t e r e s s i  l e g a l i

d a l  3  novembre 1 9 9 3 ;  h a  condannat o  i l  K o l a h i  a l  r i s a r c i -

mento d e i  d a n n i ,  n e l l a  m i s u ra  d i  e u r o  6 1 . 9 7 4 , 8 3 ,  c o n d a n -

nandolo p e r t a n t o ,  o p e r a t a  l a  compensaz ione, a l  pagamento
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d e l l a  d i f f e r e n z a ,  m a g g i o r a t a  d e g l i  i n t e r e s s i  l e g a l i  d a l -

l a  d a t a  d i  p u b b l i c a z i o n e  d e l l a  sen t en z a  d i  a p p e l l o .

A q u e s t a  co n c l u s i o n e  l a  C o r t e  d ' a p p e l l o  è  p e rv e n u t a

osservando c h e  l a  c o n d i z i o n e  d i  r e c i p r o c i t à  s t a b i l i t a

d a l l ' a r t .  1 6  d e l l e  p r e l e g g i  r a p p r e s e n t a  u n a  m i s u r a  p r o -

t e t t i v a  d e l  c i t t a d i n o  i t a l i a n o ,  g a r a n t i t o  n e l l a  r e l a z i o -

ne g i u r i d i c a  c o n  l o  s t r a n i e r o  d a l l ' e s i s t e n z a  d i

u n ' an alo g a p r o t e z i o n e  n e l  s u o  p a e s e  d i  ap p ar t en en z a ,  c o -

s ì  d a  n o n  s o f f r i r e  i n  e s s o  d i s c r i m i n a z i o n e  a l c u n a ;  e

so t t o l in ean d o  c h e  l ' i n t e r e s s e  a  f a r  v a l e r e  l a  n u l l i t à

non s p e t t a  a l  c i t t a d i n o  i r a n i a n o  K o l a h i ,  p o s t o  c h e  n e s -

suna p r o t e z i o n e  d e l l a  p r o p r i a  s f e r a  e g l i  d i r e t t a m e n t e

t r a e  d a  e s s a ,  m a  q u e l l a ,  i n d i r e t t a ,  d i  e v i t a r e  u n  ad em -

pimento c h e  n o n  è  i n  g r a d o  d i  a s s o l v e r e .  D i  q u i  i l  d i -

f e t t o  d i  i n t e r e s s e  a d  a g i r e ,  a i  s e n s i  d e g l i  a r t t .  1 0 0

cod. p r o c .  c i v .  e  1 4 2 1  c o d .  c i v . ,  d e l l o  s t r a n i e r o ,  a l

q u ale n o n  d e r i v e r e b b e  a l c u n  v a n t a g g i o  d i r e t t o

d a l l ' a c c e r t a m e n t o  d i  u n a  n u l l i t à  a  n o rm a d e l l ' a r t .  1 4 1 8

cod. c i v . ,  r e l a t i v a  a l  c o n t r a t t o  p r e l i m i n a r e ,  m a  s o l o

u n ' u t i l i t à  s t r u m e n t a l e  a  g i u s t i fi c a r e  i l  s u o  i n a d e m p i -

mento.

La C o r t e  d i s t r e t t u a l e ,  s c a r t a t a  l ' i p o t e s i  d i  u n a  r e -

s p o n s a b i l i t à  p r e c o n t r a t t u a l e ,  a v e n d o  r i t e n u t o  v a l i d a m e n
-
t e  p e r f e z i o n a t o  i l  v i n c o l o  d e r i v a n t e  d a l  p r e l i m i n a r e

(poi r i s o l t o  p e r  n o n  a v e r e  i l  p r o m i s s a r i o  ad em p iu t o  n e l
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t erm in e fi s s a t o  c o n  l a  d i f fi d a ) ,  h a  l i q u i d a t o  i l  r i s a r -

cimento d e l  d an n o  s u b i t o  d a l l a  s . s .  S a n  C a r l o  e  d a l l e

so cie R i c c o  t e n e n d o  c o n t o  a n c h e  d e l  l u c r o  c e s s a n t e ,  a i

sen si  d e l l ' a r t .  1 4 5 4  c o d .  c i v . ,  s e n z a  i l  l i m i t e

d e l l ' i n t e r e s s e  n e g a t i v o .

3.  -  P e r  l a  c a s s a z i o n e  d e l l a  s e n t e n z a  d e l l a  C o r t e

d ' a p p e l l o  i l  K o l a h i  h a  p ro p o s t o  r i c o r s o ,  c o n  a t t o  n o t i -

fi c a t o  i l  2 1  d icem b re  2 0 0 6 ,  s u l l a  b ase  d i  t r e  m o t i v i .

Hanno r e s i s t i t o ,  c o n  c o n t r o r i c o r s o ,  l a  s . s .  S a n  C a r -

l o  e  l e  d u e s o c i e  R i c c o .

I l  r i c o r r e n t e  h a  p ro p o st o  a  s u a  v o l t a  c o n t r o r i c o r s o .

Co n sid erat o  i n  d i r i t t o

1. -  P r e l i m i n a r m e n t e ,  v a n n o  d i s a t t e s e  l e  e c c e z i o n i

p r e l i m i n a r i  d i  i n a m m i s s i b i l i t à  d e l  c o n t r o r i c o r s o  s o l l e -

va t e  d a l  r i c o r r e n t e :  ( a )  s i a  q u e l l a  d e r i v a n t e  d a l l a  s u p -

post a mancanz a, i n  e s s o ,  d i  u n a  p a g i n a ,  q u e l l a  c o n t r a d -

d i s t i n t a  d a l  n .  2 6 ,  p o s t o  c h e  l ' e s a m e  d i r e t t o

d e l l ' o r i g i n a l e  e  d e l l e  c o p i e  i n  a t t i  e s c l u d e  l a  d e n u n -

c i a t a  mancanz a;  ( b )  s i a  q u e l l a  " d i  i n a m m i s s i b i l i t à  d e l

r i c o rs o  i n c i d e n t a l e  p e r  v i o l a z i o n e  d e g l i  a r t t .  3 6 6 ,  p r i -

mo comma, n .  4 ) ,  e  3 6 6 - b i s  c o d .  p r o c .  c i v . " ,  p e r c h é  i l

co n t ro r i co rso  n o n  v e i c o l a  n e s s u n a  im p u g n az io n e  i n  v i a

i n c i d e n t a l e .

2.  -  Co n  i l  p r i m o  m o t i v o  ( v i o l a z i o n e  e  f a l s a  a p p l i -

caz ione d e l l ' a r t .  1 4 2 1  c o d .  c i v . ,  d e l l ' a r t .  1 6  d i s p .
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p r e l .  c o d .  c i v . ,  d e l l ' a r t .  1 0 0  c o d .  p r o c .  c i v . ,

d e l l ' a r t .  1 4 5 4  c o d .  c i v .  e  d e l l ' a r t .  1 3 3 8  c o d .  c i v .  e

comunque o messa,  i n s u f fi c i e n t e  e  c o n t r a d d i t t o r i a  m o t i v a -

z ione c i r c a  u n  p u n t o  d e c i s i v o  d e l l a  c o n t r o v e r s i a )  c i  s i

duole c h e  l a  C o r t e  d ' a p p e l l o  a b b i a  e s c l u s o  l a  l e g i t t i m a -

z ione d e l  c i t t a d i n o  s t r a n i e r o  i r a n i a n o  K o l a h i  a  f a r  v a -

l e r e  l a  n u l l i t à  d e l  c o n t r a t t o  p r e l i m i n a r e  s t i p u l a t o  i n

v i o l a z i o n e  d e l l ' a r t .  1 6  d e l l e  p r e l e g g i ,  i n  assen z a  d e l l a

cond iz ione d i  r e c i p r o c i t à  f r a  i  d i v e r s i  p a e s i  d i  a p p a r -

tenenz a d e i  c o n t r a e n t i .  E r ro n e a m e n t e  l a  s e n t e n z a  i m p u -

gnata a v re b b e  e s c l u s o  l ' i n t e r e s s e  i n  cap o  a l  p r o m i s s a r i o

rich iamando l ' a r t .  1 4 2 1  c o d .  c i v . ,  p o s t o  c h e  q u e s t a  n o r -

ma s i  r i f e r i s c e  e s c l u s i v a m e n t e  a i  s o g g e t t i  t e r z i  r i s p e t -

to  a l  c o n t r a t t o ,  s e n z a  p o t e r s i ,  i n  n essu n  c a s o ,  c o n fi g u -

r a r e  u n a  c a r e n z a  d i  i n t e r e s s e  i n  c a p o  a l l e  p a r t i  s t i p u -

l a n t i  i n  o r d i n e  a l l ' a c c e r t a m e n t o  d e l l a  n u l l i t à  r e l a t i v a

a l  n eg o z io  t r a  l o r o  i n t e r c o r s o .

Con i l  seco n d o  m o t i v o  d i  r i c o r s o  ( v i o l a z i o n e  e  f a l s a

ap p l i caz io n e  d e l l ' a r t .  1 4 1 8  c o d .  c i v .  e  d e l l ' a r t .  1 6

d isp .  p r e l .  c o d .  c i v . ,  e  comunque omessa e  c o n t r a d d i t t o -

r i a  m o t i vaz i o n e  c i r c a  u n  p u n t o  d e c i s i v o  d e l l a  c o n t r o v e r -

s i a  )  s i  c h i e d e  c h e  s i a  a f f e r m a t o  i l  p r i n c i p i o  d i  d i r i t -

to  seco n d o  c u i  l a  s t i p u l a z i o n e  d i  u n  c o n t r a t t o  p r e l i m i -

n are d i  co m p raven d i t a  i m m o b i l i a r e  f r a  u n  c i t t a d i n o  i t a -

l i a n o  e  u n  c i t t a d i n o  s t r a n i e r o  ( n e l l a  s p e c i e  i r a n i a n o )
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i n  v i o l a z i o n e  d e l l ' a r t .  1 6  d e l l e  p r e l e g g i ,  e  d u n q u e i n

assenza d e l l a  c o n d i z i o n e  d i  r e c i p r o c i t à  f r a  i  d u e  p a e s i ,

i n t e g ra  v i o l a z i o n e  d i  n o rm a i m p e r a t i v a  e d  i n d e r o g a b i l e ,

che d e t e rm i n a ,  a  norma d e l l ' a r t .  1 4 1 8  c o d .  c i v . ,  l a  v e r a

e p r o p r i a  n u l l i t à  d e l  c o n t r a t o ,  c h e  p u ò  e s s e r e  f a t t a  v a -

l e r e ,  a  p a r i t à  d i  c o n d i z i o n i ,  d a  e n t r a m b i  i  c o n t r a e n t i ,

s i a  d a l  c i t t a d i n o  s t r a n i e r o  s i a  d a l  c i t t a d i n o  i t a l i a n o .

I l  t e r z o  m ez z o  d e n u n c i a  o m essa e  comunque i n s u f fi -

c i e n t e  e  c o n t r a d d i t t o r i a  m o t i v a z i o n e  c i r c a  u n  p u n t o  d e -

c i s i v o  d e l l a  c o n t r o v e r s i a ,  p r o s p e t t a t o  d a l l ' e s p o n e n t e ,

i n  r e l a z i o n e  a l l ' i n v o c a t a  a p p l i c a z i o n e  d e l l ' a r t .  1 4 1 8

cod. c i v .  e  d e l l ' a r t .  1 6  d e l l e  d i s p o s i z i o n i  s u l l a  l e g g e

i n  g e n e r a l e ,  n o n ch é i n  r e l a z i o n e  a l l ' a r t .  2 6 9 7  c o d .  c i v .

3. -  I  t r e  m o t i v i  -  i  q u a l i  possono e s s e r e  e s a m i n a t i

congiuntamente i n  c o n s i d e ra z i o n e  d e l l a  l o r o  s t r e t t a  c o n -

nessione -  so n o  i n f o n d a t i .

3 . 1 .  -  L a  t e s i  d a  c u i  muove l a  co m p l ess i va  c e n s u r a

è c h e  l ' a r t .  1 6  d e l l e  p r e l e g g i ,  a t t e n e n d o  a l  r e g i m e  d e l -

l a  c a p a c i t à  g i u r i d i c a  g e n e r a l e ,  d e t e r m i n i  u n ' i p o t e s i  d i

i n c a p a c i t à  g i u r i d i c a ,  n e l l ' a m b i t o  d e l l ' o r d i n a m e n t o  i t a -

l i a n o ,  p e r  s o g g e t t i  d i  o r d i n a m e n t i  c h e  esc l u d an o  i  c i t -

t a d i n i  i t a l i a n i  d a l l a  t i t o l a r i t à  d e l  d i r i t t o  d i  c u i  s i

d iscu t e .  E  p o i c h é  l ' i n c a p a c i t à  g i u r i d i c a  s i  r i s o l v e  n e l -

l a  i m p o s s i b i l i t à  d i  r e a l i z z a r e  l a  s i t u a z i o n e  fi n a l e  c u i

tende l ' a t t o  d i  au t o n o m ia p r i v a t a ,  l a  conseguenz a c h e  n e
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d e r i v a ,  i n  c a s o  d i  p r e l i m i n a r e  c o m p i u t o  t r a  c i t t a d i n o

i t a l i a n o  e  c i t t a d i n o  s t r a n i e r o  i n  a s s e n z a  d e l l a  c o n d i -

z ione d i  r e c i p r o c i t à ,  s a r e b b e  l a  n u l l i t à  d e l  c o n t r a t t o ,

so t t o p o st a a l  r e g i m e  d i  c u i  a g l i  a r t t .  1 4 2 1  e  s s .  c o d .

c i v . ,  c o n  co n seg u en t e l e g i t t i m a z i o n e  i n  r e  i p s a  d i  c i a -

scun c o n t r a e n t e ,  e s s e n d o  l a  n o rm a  d e l l ' a r t .  1 4 2 1  c o d .

c i v . ,  s u l l a  l e g i t t i m a z i o n e  a  f a r  v a l e r e  l a  n u l l i t à  « d a

chiunque v i  h a  i n t e r e s s e » ,  c o n i a t a  p e r  l ' a t t r i b u z i o n e

d e l  p o t e r e  d i  i m p u g n at i va  a  c h i ,  i n  q u an t o  t e r z o  r i s p e t -

to  a l  c o n t r a t t o ,  n e  sa reb b e  i n v e c e  e s c l u s o .

Questa i m p o s t a z i o n e  è  s t a t a  c o n t r a s t a t a ,  o l t r e  c h e

d a l l e  c o n t r o r i c o r r e n t i ,  d a l  p u b b l i c o  m i n i s t e r o ,  i l  q u a -

l e ,  n e l l ' u d i e n z a  d i  d i s c u s s i o n e ,  h a  o s s e r v a t o :  ( a )  c h e

l ' a r t .  1 6  d e l l e  p r e l e g g i  e s u l a  d a l l a  d i s c i p l i n a  i n  t e m a

d i  n u l l i t à  d e l  c o n t r a t t o ,  s u l  r i l i e v o  c h e  l ' e s i s t e n z a

d e l l a  c o n d i z i o n e  d i  r e c i p r o c i t à ,  p o n e n d o s i  c o m e  f a t t o

c o s t i t u t i v o  d e l  d i r i t t o  a z i o n a t o  d a l l o  s t r a n i e r o ,  d e v e

da l u i  e s s e r e  p r o v a t a  i n  c a s o  d i  c o n t e s t a z i o n e ,  e d  i l

r e l a t i v o  a c c e r t a m e n t o  c o s t i t u i s c e  u n  g i u d i z i o  d i  f a t t o

r i s e r v a t o  a l  g i u d i c e  d i  m e r i t o ;  ( b )  c h e ,  a n c h e  a d  e l e v a -

re  a l  massimo g ra d o  d i  d i s v a l o r e  l a  v i o l a z i o n e  d e l l ' a r t .

16 d e l l e  p r e l e g g i ,  r i c o n n e t t e n d o v i  l ' i n e f fi c a c i a  o r i g i -

n a r i a  d e l  congegno n e g o z i a l e ,  l a  p o s s i b i l i t à  d i  a g i r e  i n

g i u d i z i o  p e r  f a r  v a l e r e  l a  c a u s a  d i  i n v a l i d i t à  d e v e  e s -

sere r i m e s s a  a l l a  p a r t e  a  p r e s i d i o  d e l  c u i  i n t e r e s s e  è
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post a l a  s a n z i o n e ,  l a  s o l a  l e g i t t i m a t a  a  e c c e p i r e  i n

g i u d i z i o ,  d i  f r o n t e  a  u n a  p r e t e s a  d e l l a  c o n t r o p a r t e  c o n -

t r a t t u a l e  s t r a n i e r a ,  l a  mancanza d e l l a  c o n d i z i o n e  d i  r e -

c i p r o c i t à .

3 . 2 .  -  A d  a v v i s o  d e l  C o l l e g i o ,  l a  q u e s t i o n e  p u ò  e s -

sere  r i s o l t a  p re s c i n d e n d o  d a l l ' a f f r o n t a r e  l a  q u e s t i o n e

se l a  mancanza d e l l a  c o n d i z i o n e  d i  r e c i p r o c i t à  d i a  l u o g o

ad u n a n u l l i t à  a s s o l u t a  o  r e l a t i v a .

O cco rre,  p i u t t o s t o ,  i n d a g a r e  s e  l a  v i c e n d a  n e g o z i a -

l e  i n  esame r i e n t r i  n e l  campo d i  a p p l i c a z i o n e  d e l  p r i n -

c i p i o  d i  r e c i p r o c i t à .

3 . 3 .  -  I l  p r i n c i p i o  d i  r e c i p r o c i t à  n o n  r i g u a r d a

q u a l s i a s i  d i r i t t o  r i v e n d i c a t o  d a l l o  s t r a n i e r o .

Sono e s c l u s i  d a l  s u o  a m b i t o  a p p l i c a t i v o ,  i n  p r i m o

luogo, i  d i r i t t i  c h e  l a  C o s t i t u z i o n e  r e p u b b l i c a n a  e  l e

Cart e  i n t e r n a z i o n a l i  a t t r i b u i s c o n o  a d  o g n i  i n d i v i d u o  p e r

l a  s u a  s t e s s a  q u a l i t à  d i  p e rs o n a  umana. I  d i r i t t i  i n v i o -

l a b i l i  e  l e  l i b e r t à  f o n d a m e n t a l i ,  i n f a t t i ,  h an n o  i l  p r e -

d i ca t o  d e l l ' i n d i v i s i b i l i t à ,  e  s p e t t a n o  a i  s i n g o l i  n o n  i n

quanto p a r t e c i p i  d i  u n a  d e t e r m i n a t a  c o m u n i t à  p o l i t i c a ,

ma i n  q u an t o  e s s e r e  u m an i  ( C o r t e  c o s t . ,  s e n t e n z a  n .  1 0 5

d e l  2 0 0 1 ) :  p e r t a n t o ,  p r o p r i o  n e l l a  p r o s p e t t i v a

d e l l ' u n i v e r s a l i t à  d e l l a  p e r s o n a  u m an a,  c h i u n q u e ,  s e n z a

d i s t i n z i o n e  t r a  c i t t a d i n o  e  s t r a n i e r o ,  e  s e n z a  d i s t i n -

z ione t r a  s t r a n i e r o  re g o l a rm e n t e  s o g g i o rn a n t e  n e l  t e r r i -
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t o n o  d e l l o  S t a t o  e  s t r a n i e r o  p r i v o  d i  u n  t i t o l o  o  d i  u n

permesso d i  so g g io rn o ,  n e  è  t i t o l a r e .

Su q u e s t a  b a s e ,  e  c o n s i d e r a t a  l a  v a l e n z a  d i  p r i n c i -

p io  co n t en u t a  n e l l ' a r t .  2 ,  comma 1 ,  d e l  t e s t o  u n i c o  d e l -

l e  d i s p o s i z i o n i  c o n c e r n e n t i  l a  d i s c i p l i n a

su l l ' i m m i g raz i o n e  e  n o r m e  s u l l a  c o n d i z i o n e  g i u r i d i c a

d e l l o  s t r a n i e r o ,  a p p r o v a t o  c o n  i l  d . l g s .  2 5  l u g l i o  1 9 9 8 ,

n. 2 8 6  ( a i  c u i  s e n s i  « A l l o  s t r a n i e r o  comunque p r e s e n t e

a l l a  f r o n t i e r a  o  n e l  t e r r i t o r i o  d e l l o  S t a t o  so n o  r i c o n o -

s c i u t i  i  d i r i t t i  f o n d a m e n t a l i  d e l l a  p erso n a  umana p r e v i -

s t i  d a l l e  n o rm e  d i  d i r i t t o  i n t e r n o ,  d a l l e  c o n v e n z i o n i

i n t e r n a z i o n a l i  i n  v i g o r e  e  d a i  p r i n c i p i  d i  d i r i t t o  i n -

t e rn a z i o n a l e  g e n e ra l m e n t e  r i c o n o s c i u t i » ) ,  l a  g i u r i s p r u -

denza d i  q u e s t a  C o r t e  -  d an d o  c o n t i n u i t à  e  s u g g e l l o  a d

o r ien t am en t i  e m e r s i  p r e s s o  i  g i u d i c i  d i  m e r i t o  g i à  p r i m a

d e l l a  c i t a t a  r i f o r m a  l e g i s l a t i v a  d e l  1 9 9 8  -  h a  c h i a r i t o

che l ' a r t .  1 6  d e l l e  p r e l e g g i  s u l l a  c o n d i z i o n e  d i  r e c i -

p r o c i t à  è  a p p l i c a b i l e  s o l o  i n  r e l a z i o n e  a i  d i r i t t i  n o n

f o n d amen t al i  d e l l a  p e r s o n a ,  d a l  momento c h e  i  d i r i t t i

f o n d am en t al i ,  c o m e  q u e l l i  a l l a  v i t a ,  a l l ' i n c o l u m i t à  e d

a l l a  s a l u t e ,  s i c c o m e  r i c o n o s c i u t i  d a l l a  C o s t i t u z i o n e ,

non p o sso n o  e s s e r e  l i m i t a t i  d a  t a l e  a r t i c o l o ,  c o n  l a

conseguenza c h e  l a  r e l a t i v a  t u t e l a  d e v e  e s s e r e  a s s i c u r a -

t a ,  s e n z a  a l c u n a  d i s p a r i t à  d i  t r a t t a m e n t o ,  a  t u t t e  l e

persone, in d ip en d en t em en t e  d a l l a  c i t t a d i n a n z a  ( i t a l i a n a ,
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co m u n i t aria  e d  e x t r a c o m u n i t a r i a )  ( S e z .  I I I ,  7  m a g g i o

2009, n .  1 0 5 0 4 ) .  I n  q u e s t a  p r o s p e t t i v a ,  s i  è  u l t e r i o r -

mente p r e c i s a t o  c h e  l a  c i t a t a  d i s p o s i z i o n e ,  n e l l a  p a r t e

i n  c u i  s u b o r d i n a  a l l a  c o n d i z i o n e  d i  r e c i p r o c i t à

l ' e s e r c i z i o  d e i  d i r i t t i  c i v i l i  d a  p a r t e  d e l l o  s t r a n i e r o ,

pur essen d o  t u t t o r a  v i g e n t e ,  d e v e  e s s e r e  i n t e r p r e t a t a  i n

modo c o s t i t u z i o n a l m e n t e  o r i e n t a t o ,  a l l a  s t r e g u a

d e l l ' a r t .  2  C o s t . ,  c h e  a s s i c u r a  t u t e l a  i n t e g r a l e  a i  d i -

r i t t i  i n v i o l a b i l i ,  s i c c h é  a l l o  s t r a n i e r o ,  s i a  o  meno r e -

s id en t e  i n  I t a l i a ,  è  sem p re c o n s e n t i t o  ( a  p r e s c i n d e r e  d a

q u a l s i a s i  c o n d i z i o n e  d i  r e c i p r o c i t à )  d o m an d are a l  g i u d i -

ce i t a l i a n o  i l  r i s a r c i m e n t o  d e l  d an n o  p a t r i m o n i a l e  e  n o n

p a t r i m o n i a l e  d e r i v a n t e  d a l l a  l e s i o n e ,  a v v e n u t a  i n  I t a -

l i a ,  d i  d i r i t t i  i n v i o l a b i l i  d e l l a  p erso n a  ( q u a l i  i l  d i -

r i t t o  a l l a  s a l u t e  e  a i  r a p p o r t i  p a r e n t a l i  o  f a m i l i a r i ) ,

s i a  n e i  c o n f r o n t i  d e l  r e s p o n s a b i l e  d e l  d a n n o ,  s i a  n e i

co n f ro n t i  d e g l i  a l t r i  s o g g e t t i  c h e  p e r  l a  l e g g e  i t a l i a n a

siano t e n u t i  a  r i s p o n d e r n e ,  i v i  co m p reso  l ' a s s i c u r a t o r e

d e l l a  r e s p o n s a b i l i t à  c i v i l e  d e r i v a n t e  d a l l a  c i r c o l a z i o n e

d i  v e i c o l i  o  i l  f o n d o  d i  g a r a n z i a  p e r  l e  v i t t i m e  d e l l a

s t rad a  ( C a s s . ,  S e z .  I I I ,  1 1  g e n n a i o  2 0 1 1 ,  n .  4 5 0 ) .  D e l

re s t o ,  g i à  n e l  1 9 8 8 ,  l e  S e z i o n i  U n i t e  d i  q u e s t a  C o r t e

avevano a f f e r m a t o  ( c o n  l a  s e n t e n z a  4  m a r z o  1 9 8 8 ,  n .

2265)  c h e ,  c o n  r i g u a r d o  a l l a  p r e s t a z i o n e  l a v o r a t i v a  e f -

f e t t u a t a  i n  I t a l i a ,  i l  d i r i t t o  d e l  l a v o r a t o r e  s t r a n i e r o
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a n o rm a d e l l ' a r t .  3 6  C o s t .  a l l a  r e t r i b u z i o n e  p r o p o r z i o -

n at a a l  l a v o r o  s v o l t o  e d  ad eg u at a  a i  b i s o g n i  p e r s o n a l i  e

d e l l a  s u a  f a m i g l i a ,  n o n c h é  i l  d i r i t t o  a l  r i p o s o  e  a l l e

f e r i e ,  n o n  t r o v a  d e r o g a  c o n  r i g u a r d o  a l  d i s p o s t o

d e l l ' a r t .  1 6  d e l l e  p r e l e g g i .

3 . 4 .  -  L e  f o r m e  d i  e s e r c i z i o  d e l l ' a u t o n o m i a  n e g o -

z i a l e  d i r e t t e  a d  a c q u i s t a r e  l a  p r o p r i e t à  d i  b e n i  im m o b i -

l i  n o n  p o sso n o ,  d i  p e r  s é ,  i n q u a d r a r s i  t r a  i  d i r i t t i

f o n d amen t al i  d e l l a  p e rs o n a ;  s i c c h é ,  i n  q u e s t ' a m b i t o ,  l a

cond iz ione d i  r e c i p r o c i t à  m an t i en e ,  a c c a n t o  a l l a  s u a  v i -

genza, l a  s u a  f u n z i o n e  d i  s t i m o l o  e  d i  i n v i t o  a l l e  a l t r e

comunità s t a t u a l i ,  d i v e r s e  d a  q u e l l e  f a c e n t i  d e l l ' U n i o n e

europea, a  m o d i fi c a r e  l a  p r o p r i a  l e g i s l a z i o n e  n e l  s e n s o

p iù  l i b e r a l e  p o s s i b i l e ,  a  f a v o r e  d e i  c i t t a d i n i  i t a l i a n i

che s i  t ro v a n o  a l l ' e s t e r o .

Ma a n c h e  l à  d o v e  n o n  ven g an o  i n  g i o c o  i  d i r i t t i

f o n d amen t al i  e  s i  v e r s i  n e l  campo d e i  m e r i  r a p p o r t i  e c o -

nomici e  d e l l a  am m issio n e a l l a  t i t o l a r i t à  d e i  b e n i ,  i l

l e g i s l a t o r e  h a  amp iamen t e r i d o t t o  l ' a r e a  d i  o p e r a t i v i t à

d e l l ' a r t .  1 6  d e l l e  p r e l e g g i ,  e s c l u d e n d o ,  d i  r e g o l a ,  l a

n ecess i t à  d e l  m eccan ism o  d i  v e r i fi c a  d e l l a  c o n d i z i o n e

d e l  c i t t a d i n o  i t a l i a n o  n e l l ' o r d i n a m e n t o  d i  a p p a r t e n e n z a

d e l l o  s t r a n i e r o  l à  d o v e  q u e s t f u l t i m o  s i a  t i t o l a r e ,  i n

I t a l i a ,  d e l l o  s t a t u s  d i  so g g io rn o  r e g o l a r e .
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L ' a r t .  2 ,  c o m m a  2 ,  d e l  t e s t o  u n i c o

su l l ' i m m i g raz i o n e  p r e v e d e  i n f a t t i  c h e  « L o  s t r a n i e r o  r e -

go larmente s o g g i o rn a n t e  n e l  t e r r i t o r i o  d e l l o  S t a t o  g o d e

d e i  d i r i t t i  i n  m a t e r i a  c i v i l e  a t t r i b u i t i  a l  c i t t a d i n o

i t a l i a n o ,  s a l v o  c h e  l e  co n ven z i o n i  i n t e r n a z i o n a l i  i n  v i -

gore p e r  l ' I t a l i a  e d  i l  .

d iversam en t e».  A  s u a  v o l t a ,  l ' a r t .  1  d e l  d . P . R .  3 1  a g o -

sto  1 9 9 9 ,  n .  3 9 4  ( Reg o lam en t o  r e c a n t e  norme d i  a t t u a z i o -

ne d e l  t e s t o  u n i c o  d e l l e  d i s p o s i z i o n i  c o n c e rn e n t i  l a  d i -

s c i p l i n a  d e l l ' i m m i g r a z i o n e  e  norme s u l l a  c o n d i z i o n e  g i u -

r i d i c a  d e l l o  s t r a n i e r o ) ,  n e l  t e s t o  s o s t i t u i t o  d a l l ' a r t .

1, comma 1 ,  d e l  d . P . R .  1 8  o t t o b r e  2 0 0 4 ,  n .  3 3 4 ,  s t a b i l i -

sce c h e  l ' a c c e r t a m e n t o  d e l l a  c o n d i z i o n e  d i  r e c i p r o c i t à

«non è  r i c h i e s t o  p e r  i  c i t t a d i n i  t i t o l a r i  d e l l a  c a r t a  d i

soggiorno d i  c u i  a l l ' a r t .  9  d e l  t e s t o  u n i c o ,  n o n ch é  p e r

i  c i t t a d i n i  s t r a n i e r i  t i t o l a r i  d i  u n  p erm esso  d i  s o g -

g io rno  p e r  m o t i v i  d i  l a v o r o  s u b o rd i n a t o  o  d i  l a v o r o  a u -

tonomo, p e r  l ' e s e r c i z i o  d i  u n ' i m p r e s a  i n d i v i d u a l e ,  p e r

m o t i v i  d i  f a m i g l i a ,  p e r  m o t i v i  u m a n i t a r i  e  p e r  m o t i v i  d i

st u d io ,  e  p e r  i  r e l a t i v i  f a m i l i a r i  i n  r e g o l a  c o n  i l  s o g -

g io rn o ».

Nel  g o d imen t o  d e i  d i r i t t i  c i v i l i  i n  g e n e r e ,  d u n q u e,

i  c i t t a d i n i  s t r a n i e r i  re g o l a rm e n t e  s o g g i o r n a n t i  n o n  s o t -

tostanno a d  a l c u n a  c o n d i z i o n e  d i  r e c i p r o c i t à ,  s a l v o  c h e

l a  s t e s s a  s i a  r i c h i e s t a  d a l  t e s t o  u n i c o  o  d a  co n ven z i o n i

. t e s t o  u n i c o  d isp o n g an o
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i n t e r n a z i o n a l i .  A n c h e  i n  q u e s t ' a m b i t o ,  p e r t a n t o ,

l ' accert am en t o  d e l l a  s u s s i s t e n z a  d e l  p r i n c i p i o  d i  r e c i -

p r o c i t à ,  d a  r e g o l a  c h e  e r a ,  d i v e n t a  e c c e z i o n e ;  d i  t a l c h é

l ' a r t .  1 6  d e l l e  p r e l e g g i  è  d e s t i n a t o  a d  a v e r e  u n o  s p a z i o

d i  a p p l i c a z i o n e  n o n  i n c i s o  d a l l a  d e ro g a  s o l t a n t o  i n  r e -

l az io n e  a l l ' a t t i v i t à  g i u r i d i c a  n e g o z i a l e  p o s t a  i n  e s s e r e

d a l l e  p e r s o n e  g i u r i d i c h e  o  d a g l i  e n t i  c o l l e t t i v i  s t r a -

n i e r i  o v v e r o  d a i  c i t t a d i n i  s t r a n i e r i  c h e  n o n  s i a n o  i n

possesso d e l l o  s t a t u s  d i  s o g g i o r n o  r e g o l a r e  p r e v i s t o

d a l l a  d i s c i p l i n a  s u l l ' i m m i g r a z i o n e .

3 . 5 .  -  N e l l a  s p e c i e  i l  c o n t r a t t o  p r e l i m i n a r e  è  s t a -

to  s t i p u l a t o  i l  2 7  f e b b r a i o  1 9 9 3 ,  a n t e r i o r m e n t e

a l l ' e n t r a t a  i n  v i g o r e  d e l  t e s t o  u n i c o  s u l l ' i m m i g r a z i o n e

e d e l l a  r e l a t i v a  d i s c i p l i n a  reg o l am en t a re  a t t u a t i v a .

T u t t a v i a ,  g i à  l a  d i s c i p l i n a  a n t e r i o r e  c o n t e n e v a

norme d i  d e r o g a  a l l a  c o n d i z i o n e  d i  r e c i p r o c i t à ,  a t t r i -

buendo a l l o  s t r a n i e r o  re g o l a rm e n t e  s o g g i o rn a n t e  i l  g o d i -

mento d i  t a l u n i  d i r i t t i  c i v i l i .  C o s ì ,  l ' a r t .  9 ,  comma 6 ,

d e l  d e c r e t o - l e g g e  3 0  d i cem b re  1 9 8 9 ,  n .  4 1 6  (Ncynme u r g e n -

t i  i n  m a t e r i a  d i  a s i l o  p o l i t i c o ,  d i  i n g r e s s o  e  so g g io rn o

d e i  c i t t a d i n i  e x t r a c o m u n i t a r i  e  d i  r e g o l a r i z z a z i o n e  d e i

c i t t a d i n i  e x t r a c o m u n i t a r i  e d  a p o l i d i  g i à  p r e s e n t i  n e l

t e r r i t o r i o  d e l l o  S t a t o ) ,  c o n v e r t i t o ,  c o n  m o d i fi c a z i o n i ,

d a l l a  l e g g e  2 8  f e b b r a i o  1 9 9 0 ,  n .  3 9 ,  c o n s e n t i v a  a i  c i t -

t a d i n i  e x t r a c o m u n i t a r i  e  a g l i  a p o l i d i  i n  p o ssesso  d i  r e -
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g o lare  a u t o r i z z a z i o n e  a l  so g g io rn o  s u l  t e r r i t o r i o  n a z i o -

n a le  d i  a c q u i s i r e ,  a n c h e  i n  c a r e n z a  d e i  r e q u i s i t i  p r e v i -

s t i  p e r  l a  r e c i p r o c i t à ,  l a  t i t o l a r i t à  d i  p a r t e c i p a z i o n i

d i  s o c i e t à  c o o p e r a t i v e ;  e  l ' a r t .  1 0 ,  co m m a 1 ,  d e l l o

stesso  d e c r e t o  l i  a u t o r i z z a v a  a l l ' e s e r c i z i o  d i  a t t i v i t à

co m m ercia l i ,  a b i l i t a n d o l i  a l l ' i s c r i z i o n e  n e l l ' a l b o  d i

cu i  a l l a  l e g g e  8  a g o s t o  1 9 8 5 ,  n .  4 4 3 ,  o  n e l  r e g i s t r o  d i

cu i  a l l a  l e g g e  1 1  g i u g n o  1 9 7 1 ,  n .  4 2 6 .  A  s u a  v o l t a ,

l ' a r t .  1  d e l l a  l e g g e  3 0  d i c e m b re  1 9 8 6 ,  n .  9 4 3  ( N o rm e i n

m a t e r i a  d i  c o l l o c a m e n t o  e  d i  t r a t t a m e n t o  d e i  l a v o r a t o r i

ex t raco m u n i t a r i  i m m i g r a t i  e  c o n t r o  l e  i m m i g ra z i o n i  c l a n -

d e s t i n e ) ,  n e l  g a r a n t i r e ,  i n  a t t u a z i o n e  d e l l a  co n ven z io n e

d e l l ' O I L  n .  1 4 3  d e l  2 4  g i u g n o  1 9 7 5 ,  r a t i fi c a t a  c o n  l a

legge 1 0  a p r i l e  1 9 8 1 ,  n .  1 5 8 ,  a  t u t t i  i  l a v o r a t o r i

ex t raco m u n i t a r i  l e g a l m e n t e  r e s i d e n t i  n e l  t e r r i t o r i o  i -

t a l i a n o  e  a l l e  l o r o  f a m i g l i e  « p a r i t à  d i  t r a t t a m e n t o

e p i e n a  u g u ag l i an z a  d i  d i r i t t i  r i s p e t t o  a i  l a v o r a t o -

r i  i t a l i a n i » ,  i n c l u d e v a ,  t r a  i  d i r i t t i  s o c i a l i  c o n t e m -

p l a t i ,  a n c h e  q u e l l o  r e l a t i v o  « a l l a  d i s p o n i b i l i t à

d e l l ' a b i t a z i o n e » .

Una v o l t a  c o m p i u t a  d a l  l e g i s l a t o r e  l a  s c e l t a  d i

p re s c i n d ere ,  s i a  p u r e  i n  i p o t e s i  d i  s e t t o r e ,  d a l l a  c o n -

d iz io n e  d i  r e c i p r o c i t à ,  i n  v i s t a  d i  u n a  m i g l i o r e  i n c l u -

sione s o c i a l e  n e l l a  co m u n i t à  d e l l o  s t r a n i e r o  t i t o l a r e  d i

un p ermesso  a  s o g g i o rn a re  n e l  t e r r i t o r i o  d e l l o  S t a t o ,  e
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d i  f o n d a r e  l a  p a r i t à  d i  t r a t t a m e n t o  c o n  i l  c i t t a d i n o  n e l

godimento d i  t a l u n i  d i r i t t i  c i v i l i  s u l l o  s t a t u s  d i  s o g -

g io rn an t e  r e g o l a r e ,  i l  C o l l e g i o  r i t i e n e  c h e  s i a  co n sen -

t i t o  a l l ' i n t e r p r e t e  e s t e n d e r e  i n  v i a  a n a l o g i c a  l ' a m b i t o

d i  q u e i  d i r i t t i  c i v i l i ,  o v e  r i c o r r a  l ' e a d e m  r a t i o  co n  l e

i p o t e s i  n o rm at ivam en t e co n t em p la t e .

O ccorre i n f a t t i  r i l e v a r e  c h e  i l  d i r i t t o

a l l ' a b i t a z i o n e ,  p r e v i s t o  d a l l ' a r t .  1  d e l l a  l e g g e  n .  9 4 3

d el  1 9 8 6 ,  p u ò  r e a l i z z a r s i  s i a  c o n  l a  l o c a z i o n e ,  s i a  c o n

l ' a c q u i s t o  i n  p r o p r i e t à  d e l l ' i m m o b i l e ,  s i c c h é  d e v e  e -

s c l u d e rs i  c h e  l a  d e ro g a  a l  p r i n c i p i o  d i  r e c i p r o c i t à  s i a

d e s t i n a t a  a d  o p e r a r e  d i v e rs a m e n t e  n e l l ' u n o  e  n e l l ' a l t r o

caso, t a n t o  p i ù  c h e  l e  s o c i e t à  c o o p e r a t i v e ,  c h e  i  c i t t a -

d i n i  e x t r a c o m u n i t a r i  e  g l i  a p o l i d i  re g o l a rm e n t e  s o g g i o r -

n an t i  h an n o  l a  f a c o l t à  d i  c o s t i t u i r e  a i  s e n s i  d e l l ' a r t .

9, comma 5 ,  d e l  d e c r e t o - l e g g e  n .  4 1 6  d e l  1 9 8 9 ,  s o n o ,  n o n

so l t an t o  q u e l l e  d i  l a v o r o ,  m a  an ch e  q u e l l e  e d i l i z i e  d i -

r e t t e  a l l a  c o s t ru z i o n e  e  a l l a  asseg n az io n e a i  s o c i  d e l l a

p r o p r i e t à  d e l r ' a b i t a z i o n e .

A l l a  b a s e  d e l l a  s p i n t a  e s t e n s i v a  v i  è  p o i  l a  c o n s i -

d eraz io n e c h e  l a  p r o p r i e t à  h a  a s s u n t o  d i v e r s i  s t a t u t i

n e l l a  C o s t i t u z i o n e  e  c h e  q u e s t a ,  l à  d o v e  s i  t r a t t i

d e l l ' a c q u i s t o  d e l l ' i m m o b i l e  d a  a d i b i r e  a d  a b i t a z i o n e  o  a

sede d e l l a  p r o p r i a  a t t i v i t à  l a v o r a t i v a ,  t e n d e  a  f a v o r i r e

l ' a c c e s s o  a  « t u t t i »  ( a r t .  4 2 ,  seco n d o  comma) c o m e  s t r u -
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mento d i  i n t e g r a z i o n e  d i  c i a s c u n o  n e l l a  co m u n i t à  n a z i o -

n a le  a t t r a v e r s o  l a  s t a b i l i t à  e  l a  s i c u r e z z a  eco n o m ica

che l a  p r o p r i e t à  p e r s o n a l e  è  i n  g r a d o  d i  a s s i c u r a r e ,  e

q u in d i  i m p e d i s c e  d i  c o n s i d e r a r e  f a t t o r e  d i s c r i m i n a n t e  l a

n a z i o n a l i t à  d e i  s o g g e t t i .

3 . 6 .  -  N e l l a  s p e c i e ,  r i s u l t a  p a c i fi c a m e n t e  d a g l i

a t t i  d i  c a u s a  c h e  i l  c i t t a d i n o  i r a n i a n o  K o l a h i ,  a l l ' a t t o

d e l l a  s t i p u l a z i o n e  d e l  p r e l i m i n a r e  d i  c o m p ra v e n d i t a  i n

d at a 2 7  f e b b r a i o  1 9 9 3 ,  e r a  t i t o l a r e  d i  u n  r e g o l a r e  p e r -

messo d i  s o g g i o rn o  i n  I t a l i a ,  e s s e n d o  r e s i d e n t e  i n  v i a

F . 1 1 i  C a l a n d r a ,  n .  1 3 ,  a  T o r i n o .  N o n  è  i n o l t r e  c o n t e s t a -

to  c h e  i l  K o l a h i ,  c h e  d a  a n n i  s v o l g e v a  i n  I t a l i a

l ' a t t i v i t à  d i  co m m ercian t e d i  t a p p e t i ,  n o n  a v e s s e ,  q u a n -

do ven n e s t i p u l a t o  i l  p r e l i m i n a r e ,  a l t r e  p r o p r i e t à  immo-

b i l i a r i  ( l ' a p p a r t a m e n t o  i n  c u i  v i v e v a  e s s e n d o  d i  p r o -

p r i e t à  d e l l a  m o g l i e ,  J a f a r i  A t e f e h ) .

T ra t t a n d o s i ,  p e r t a n t o ,  d e l l a  s t i p u l a z i o n e  d i  u n

p r e l i m i n a r e  i n  v i s t a  d e l l ' a c q u i s t o ,  d a  p a r t e  d e l l o  s t r a -

n i e ro  re g o l a rm e n t e  s o g g i o rn a t e  i n  I t a l i a  e d  i v i  r e s i d e n -

t e ,  d e l l a  p r o p r i e t à  " p e r s o n a l e "  d i  u n  i m m o b i l e ,  i l  K o l a -

h i  n o n  i n c o n t r a v a  l i m i t i  n e l l ' e s e r c i z i o  d e l l ' a u t o n o m i a

n eg o z ia le ,  e s s e n d o  l a  v i c e n d a  c o n t r a t t u a l e  i n  q u e s t i o n e

s o t t r a t t a  a l l ' a m b i t o  d i  o p e r a t i v i t à  d e l  p r i n c i p i o  d i  r e -

c i p r o c i t à  d i  c u i  a l l ' a r t .  1 6  d e l l e  p r e l e g g i .
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4. -  V a  p e r t a n t o  c o r r e t t a  l a  m o t i vaz i o n e  d e l l a  s e n -

tenz a Im p u g n at a  e  l a  c a u s a  v a  r i s o l t a  s u l l a  b a s e  d e l l a

enunciaz ione d e l  s e g u e n t e  p r i n c i p i o  d i  d i r i t t o :  « A n c h e

n e l l a  d i s c i p l i n a  a n t e r i o r e  a l  d . l g s .  n .  2 8 6  d e l  1 9 9 8 ,  l o

s t r a n i e r o ,  s e  t i t o l a r e  d e l  p erm esso  d i  s o g g i o r n o ,  e r a

capace, i n  d e r o g a  a l  p r i n c i p i o  d i  r e c i p r o c i t à  d i  c u i

a l l ' a r t .  1 6  d e l l e  p r e l e g g i ,  d i  r e n d e r s i  a c q u i r e n t e  d i  u n

immobile d a  a d i b i r e  a d  a b i t a z i o n e  o  a  s e d e  d e l l a  p r o p r i a

a t t i v i t à  l a v o r a t i v a ;  p e r t a n t o  i l  c o n t r a t t o  p r e l i m i n a r e

d i r e t t o  a  q u e l l ' a c q u i s t o  n o n  e r a  n u l l o ,  a  p r e s c i n d e r e

d a l l a  v e r i fi c a  d e l  t r a t t a m e n t o  d i  f a t t o  r i s e r v a t o  a l

c i t t a d i n o  i t a l i a n o  n e l l ' o r d i n a m e n t o  d i  ap p ar t en en z a  d e l -

l o  s t r a n i e r o  s t e s s o » .

Po ich é,  t u t t a v i a ,  i l  d i s p o s i t i v o  d e l l a  s e n t e n z a  i m -

pugnata è  co n f o rme a l  d i r i t t o ,  i l  r i c o r s o  v a  r i g e t t a t o .

5. -  L e  s p e s e  d e l  g i u d i z i o  d i  c a s s a z i o n e ,  l i q u i d a -

t e  come d a  d i s p o s i t i v o ,  seg u o n o  l a  soccombenza.

P.Q .M.

La C o r t e  r i g e t t a  i l  r i c o r s o  e  condanna i l  r i c o r r e n -

t e  a l  r i m b o r s o  d e l l e  s p e s e  p r o c e s s u a l i  s o s t e n u t e  d a l l e

c o n t r o r i c o r r e n t i ,  c h e  l i q u i d a  i n  c o m p l e s s i v i  e u r o  5 . 2 0 0 ,

d i  c u i  e u r o  5 . 0 0 0  p e r  co m p en s i ,  o l t r e  a d  a c c e s s o r i  d i

leg g e.
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Così d e c i s o  i n  Roma, n e l l a  cam era  d i  c o n s i g l i o  d e l -

l a  I I  S e z i o n e  c i v i l e  d e l l a  C o r t e  su p rem a d i  C a s s a z i o n e ,

i l  5  f e b b r a i o  2 0 1 3 .

I l  C o n s i g l i e r e  e s t e n s o re  I l  P r e s i d e  K e

DEPOSITATO IN CANCELLERIA •
ROWA
R 2

» 
l  
t
i
n
i
t  
9
1
3
.

IL CASO.it




